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oplyses over for forbrugeren. Det skal tydeligt frem;
g4, at provisionen tilfalder vedkommende erhvervs:
drivende. Samtidig giver bestemmelsen forbrugerer
adgang til at fa oplysning om storrelsen af en sddan
provision. Dette er en udvidelse i forhold til den gel
dende regel i ejendomsmaeglerbekendtgorelsens § 5,
stk. 1. Oplysning om provisionens sterrelse vil fo
forbrugeren klargere, hvilken betydning forholdet
kan have for radgiveren. Med denne oplysning ska!
bes der i gvrigt grundlag for en overvejelse af prisen
for radgivningen, viderefersel af provisionen til for-
brugeren o.s.v. Adgangen til at f4 provisionens sto-
relse oplyst pd forespergsel, svarer til prismeerk-
ningslovens ordning vedrerende organiseret rabat.
Oplysningspligten vedrerende provision m.v. omfat-
ter ikke kun den til den enkelte transaktion knyttede
provision, men ogsé arsbonus eller lignende former
for vederlag. Om bevisbyrden galder det samme,
som er anfert om stk. 1.
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Til § 8

Efter bestemmelsens stk. 1 er det alene ejendoms
maglere, advokater samt forsikringsselskaber og
penge- og realkreditinstitutter, der m& udeve sely-
steendig virksomhed som ejendomsformidler.

Bestemmelsen &ndrer ikke bank- og sparekasselo-
ven, realkreditloven eller forsikringsvirksomhedslo-
ven. Det beror derfor pa disse love, om ejendomsfor-
midling kan udeoves i f.eks. et realkreditinstitut eller
kun udskilt fra et realkreditinstitut, og om kun fran-
chisemodellen eller andre modeller i givet fald skal
vere tilladt. Tilsvarende skal de regler, der efter an-
den lovgivning gelder for advokaters virksomhed,
tillige respekteres af advokater.

Det bestemmes i stk. 2, at virksomheden som sely
stendig ejendomsformidler er betinget af, at der er
beherig sikkerhed for ethvert pengekrav, en forbru-
ger métte f4 mod formidleren i anledning af dennes
formidlingsvirksomhed.

Der skal saledes for det forste vere sikkerhed fq
deponerede belab og for belob modtaget af formid
leren til videreekspedition. Der skal desuden var
sikkerhed for erstatningskrav, for krav pa tilbageb
taling af vederlag o.s.v. Sikkerheden skal dekke o
s& selv om formidleren bedragerisk tilegner sig belg
eller groft uagtsomt paferer forbrugeren tab.

Sikkerheden skal vaere beherig, d.v.s. sé tilpas om-
fattende, at den gennemsnitlige, normalt forekom-
mende risiko er afdaekket. Den skal vere opbygget
saledes, at den forbruger, hvis krav ikke opfyldes af
formidleren, skal kunne gore kravet geldende direk-
te over for garantistiller.
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Erhvervs- og Selskabsstyrelsen fastsatter regler
om, hvad der skal forstds ved beherig sikkerhed, og
hvorledes det dokumenteres, at sddan sikkerhed til
enhver tid foreligger. Styrelsen fastsaetter endvidere
regler om sikkerhedens tidsmassige udstrekning.
Det kan siledes bestemmes, at sikkerheden skal stil-
les for en periode, som er kortere end den, hvori krav
kan gores geldende mod ejendomsformidleren, sd-
ledes at krav mod den stillede sikkerhed forzldes
efter en absolut frist, uanset at kravet mod ejen-
domsformidleren har leengere foreldelsestid.

Kravene beor ikke sattes s hajt, at kun de finansi-
elle institutter kan drive virksomhed som ejendoms-
formidlere. Kravene skal derimod reflektere den
gennemsnitlige risiko forbundet med formidling af
fast ejendom i forhold til den enkelte virksomheds
omsatning.

Reglerne skal give plads for fleksible, let admini-
strerbare lgsninger. Tilslutning til kollektive ordnin-
ger kan vere en sddan mulighed.

Kravene kan variere alt efter, hvem der udever
virksomhed som ejendomsformidler. Hensyn kan si-
ledes f.eks. tages til, at advokater i forvejen skal veere
ansvarsforsikrede, og at der er serlige regler til be-
skyttelse af klientmidler.

I stk. 3, 1. pkt., er det fastsat, at kun personer og
virksomheder, omfattet af stk. 1, m4 have ejerinteres-
ser i ejendomsformidlingsvirksomheder. Efter be-
stemmelsen skal samtlige ejerandele i en ejendoms-
formidlingsvirksomhed kunne fores tilbage til en af
de i stk. 1 nzvnte personer eller virksomheder. Det
er saledes udelukket, at der indgar fremmede ejerin-
teresser i en ejendomsformidlingsvirksomhed.

Af bestemmelsen fremgér endvidere, at kun de
ngvnte personer og virksomheder, ma vare leveran-
dor af navn og forskrifter for forretningsgange til
ejendomsformidlingsvirksomheder. Bestemmelsen
sigter i forste rackke pa franchisearrangementer, som
de i dag kendes fra en raekke storre ejendomsmaeg-
lerkaeder. Bestemmelsen geelder hvad enten det sker
direkte eller med ejerinteresser i et leverandersel-
skab. Bestemmelsen udelukker séledes, at andre end
de i stk. 1 nzvnte personer og virksomheder optra-
der som franchisegivere. Derimod kan de nzvnte
personer og virksomheder gd sammen om oprettel-
sen af et franchisegiverselskab og ogsa i ovrigt via
selskabsdannelse ga ind i et samarbejde om udferel-
se af ejendomsformidlingsvirksomhed. Lovforslaget
respekterer dog ogsa her de begrensninger, der mat-
te geelde efter lovgivningen for de erhvervsgrupper,
som ud over ejendomsmeeglere, kan indgé i et sddant
samarbejde. )

Stk. 3, 2. pkt., dbner mulighed for at drive ejen-
domsmaeglervirksomhed i selskabsform. Selskaber-



