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F. t. 1. vedr. fast ejendom

keber erlegges en betaling, der er stor nok til at
daekke saleret.

Formidleren kan, som anfert ovenfor, have op-
tjent sit vederlag ved kebsaftalens indgdelse. Hvis
formidlerens vederlagskrav begraenses til de tilfzlde,
hvor en handel kommer i stand i opdragstiden, ville
en szlger og en keber kunne udnytte formidlerens
salgsindsats, hvis de blev enige om at vente med at
indgé kebsaftalen, til formidlingsaftalen var ophert.
Det er derfor nedvendigt med en bestemmelse, som
ogsa sikrer formidleren vederlag, ndr en handel gen-
nemfores efter dette tidspunkt pa grundlag af for-
midlerens indsats. Denne bestemmelse findes i nr. 2.
Formidleren har dog ikke krav pa vederlag, hvis en
anden formidler medvirker efter aftalens opher.
Skulle formidler nr. 2 have handlet illoyalt i forhold
til formidler nr. 1, vil denne eventuelt kunne gore et
krav geldende mod nr. 2.

Bestemmelsen gelder kun for formidlingsopdrag.
Formidleren skal séledes have pataget sig at finde en
kaber (salgsopdrag) eller en ejendom (kebsopdrag).

Bestemmelsen i stk. 2 indebarer, at vederlagskra-
vet bortfalder, hvis handlen ikke gennemfares pa
grund af den anviste kebers, henholdsvis selgers
forhold. Som eksempel herpa kan navnes, at keber
efter at have underskrevet bindende kobsaftale ikke
kan opni finansiering af kebet, eller at szlger ikke
kan skaffe den nedvendige finansiering til indfrielse
af eksisterende 1an i forbindelse med kontanthandel.

En handel er i almindelighed gennemfort, nar der
er tinglyst anmaerkningsfrit endeligt skede og beta-
lingerne i forbindelse med handlens indgaelse er kla-
ret foruden den aftalte ldneovertagelse, aflysning af
14n o.s.v. Det forhold, at der er solgt pa et betinget
skede, og at betingelsen er, at kaber betaler et belgb
om f.eks. et ar, fratager imidlertid ikke formidleren
kravet pa vederlag.

Stk. 3 fastslar, at formidleren for arbejde med for-
midlingsopdraget kun kan kreve betaling i form af
aftalt vederlag for gennemfert handel. Inden for
denne begransning kan der imidlertid indgas aftale
om, f.eks. at vederlaget er et fast belgb, en procent-
sats af den opnaede kontantpris, efter regning for en
del, jf. stk. 4 o.s.v. Vederlaget kan ogsa variere med
omfanget af ydelsen; aftalte variationer i dette er
imidlertid uden betydning for formidlerens forplig-
telser efter lovforslaget i forhold til den anden part,
jf. bemarkningerne til § 29.

Det er i stk. 4 fastslaet, at det aftalte vederlag kan
omfatte nermere angivne nettoudgifter, som formid-
leren afholder til betaling for opgaver, der efter afta-
len skal udferes af tredjemand, f.eks. til annonce-
ring. For at ejendomsformidleren kan fi dekning for
sddanne udleg, kreves det, at aftalen skal vaere in-
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deholdt i den i § 10 omhandlede skriftlige formid-
lingsaftale, at det skal dreje sig om nermere angivne
foranstaltninger, og at disses omfang er angivet. Si-
fremt disse betingelser er opfyldt og handlen gen-
nemfores, kan ejendomsformidleren f4 dokumente-
rede nettoudgifter refunderet. Dette indebarer, at
alene udgiften til tredjemand med fradrag af ydet ra-
bat og bonus (nettoudgiften) kan viderefaktureres til
opdragsgiver.

Nermere regler herom kan dog fastsattes af Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen i medfer af § 10, stk. 1,
2. pkt. Der kan sdledes via regeludstedelse ske en
begrensning af, hvilke udgifter der kan faktureres
serskilt, som en del af det resultatafhengige veder-
lag, til udgifter vedrerende specielle foranstaltnin-
ger, som er af individuel karakter eller kan variere
steerkt. Herved ber det sikres, at der ikke skabes mu-
lighed for, at en formidler leegger opgaverne ud i
»underentreprise«, at princippet om resultatathen-
gig betaling undermineres, og at udgifterne far lov at
lebe lobsk.

Til § 12

Bestemmelsen fastsaetter den maksimale tid for
opdragets varighed. Endvidere indeholder den reg-
ler om opsigelse af opdraget og om ejendomsformid-
lerens maksimale vederlag, hvor opdraget opsiges af
opdragsgiver for udlebet af den aftalte kontraktpe-
riode. Der er ikke tale om kontraktsudfyldende reg-
ler, men om regler, som angiver granserne for, hvad
der kan aftales.

Det fremgdr af stk. I, at opdraget gives for en be-
stemt periode, der ikke ma veere lengere end 6 ma-
neder. Varigheden skal alts3 aftales konkret. Der er
dog mulighed for forlengelse pa 3 maneder ad gan-
gen. Forlengelse pd uendrede vilkar kan ske ved
paskrift pd den oprindelige aftale, jf. § 10. Det folger
af bestemmelsen, at det forst vil veere muligt at for-
laenge opdraget med op til 3 maneder ved udlebet af
en opdragsperiode.

Det fremgar af stk. 2, at opdraget kan opsiges
uden varsel. Bestemmelsen omfatter den situation,
hvor opsigelsen gives for udlebet af den aftalte kon-
traktperiode.

Bestemmelsen er ny. Efter de galdende regler i
ejendomsmeglerbekendtgorelsens § 13, stk. 2, er det
tilladt at aftale et varsel pd 30 dage. Formidlerens
interesse ligger imidlertid alene i at kunne f4 godtge-
relse for forgaeves indsats, og ikke i at hindre, at op-
dragsgiveren efter opsigelse umiddelbart engagerer
en ny formidler. Det synes derfor mest enkelt at give
opdragsgiveren ret til at sige op uden varsel p& sam-
me méde, som han med ojeblikkelig virkning kan
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