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F. t. 1. vedr. fast ejendom
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vedrerer kun de betalte formidlingsopdrag pa hen-
holdsvis saelger- og kebersiden.

Bestemmelsen indeberer ikke, at det er forbudt en
formidler med salgsopdrag at medvirke til at afslutte
en bindende aftale, selv om keber va&lger ikke at ha-
ve egen radgiver. Bestemmelsen forhindrer derimod,
at formidleren i denne situation optraeder som radgi-
ver for keberen om punkter, hvor parterne har mod-
stdende interesser.

Formidlingsvirksomhedens organisationsform er
afgerende for, hvornar der foreligger én, hvorndr fle-
re formidlere. At en formidlingsvirksomhed har flere
butikker, indeberer ikke, at der foreligger flere for-
midlere i bestemmelsens forstand — omvendt vil der
veere flere formidlere, hvis en rekke selvstendige
formidlere samarbejder i en kade. Et interessent-
skab skal anses som een virksomhed, saledes at een
deltager ikke kan veare salgsformidler, en anden
kobsformidler.

Til § 16

Af stk. 1 fremgar det, at formidlerens radgivning
kvalitetsmeessigt skal leve op til de krav, der stilles til
uvildig radgivning. Radgivningen skal saledes base-
res pd professionelt markedskendskab og relateres
til forbrugerens praeferencer. Det er udbudet pa mar-
kedet og forbrugerens interesser og forhold, som
skal styre radgivningens indhold, ikke ridgiverens
eventuelle srlige interesser i, hvilket valg forbruge-
ren treffer.

Stk. 2 palegger formidleren at informere szlger
og kober om samarbejdsrelationer m.v. Den fastleg-
ger bade, pa hvilken made og hvornar sidan infor-
mation skal gives. Opstar interessen efter det tids-
punkt, hvor besked efter 2. og 3. pkt. skal gives, skal
der efter 1. pkt. gives besked umiddelbart efter det
tidspunkt, hvor interessen opstar. Forholdet kan vz-
re af en sddan betydning, at forbrugeren kan have
aftalen, f.eks. hvis en uathzngig ejendomsmagler, jf.
§ 26, stk. 1, indgar en aftale omfattet af § 26, stk. 3, og
dermed ikke lengere opfylder betingelserne for at
veere uafhengig. Om konsekvenserne af, at informa-
tionen ikke bliver givet, henvises i ovrigt til bemaerk-
ningerne til § 7.

Der foreligger en sarlig interesse som omtalt i be-
stemmelsen, hvis ejendomsformidleren indtreder
som den ene part i handlen. I s4 fald folger det i
ovrigt af reglen i § 15, at formidleren m4 frasige sig
hvervet og derfor ikke kan f3 vederlag for handlen.

Stk. 3 indeberer, at oplysningspligten efter § 7,
stk. 2, om provision galder i forhold til begge parter
og skal opfyldes som angivet i § 16, stk. 2.

Til § 17

Bestemmelsen opstiller minimumskravene vedre-
rende salgsopdraget og indeholder en bemyndigelse
for Erhvervs- og Selskabsstyrelsen til at fastsatte
narmere regler om opdragets indhold og udferelse.

I bestemmelsen er for visse funktioner henvist til
andre bestemmelser, hvori disse funktioner er naer-
mere reguleret.

Bestemmelsen er ikke udtemmende. Den almin-
delige regel om formidlingsopdraget findes i § 9, der
suppleres af en rekke andre bestemmelser i lovfor-
slaget om ejendomsformidlerens pligter, sarligt
§§ 13, 14 og 16. Det folger heraf og af god ejendoms-
formidlerskik, at formidleren f.eks. ikke kan se bort
fra keberens ekonomi. I en tid, hvor overtagelse af
indestdende realkreditlan ikke er en selvfolge, men
ofte meddeles efter en personlig kreditvurdering af
kaber, og hvor det heller ikke er en selvfolge, at en
hvilken som helst kober vil kunne optage realkredit-
lan, er det af serlig betydning for selger, at ejen-
domsformidleren har pligt til selvstendigt at interes-
sere sig for kebers forhold. Herved skabes der storre
sikkerhed for, at en underskrevet kobsaftale ogsa fo-
rer til en gennemfort handel. Pligtens nermere ind-
hold vil afhenge af god ejendomsformidierskik.
Pligten pahviler formidler af hensyn til szlger, og
den legitimerer ikke samtidig optreeden som finansi-
eringsradgiver for keber, jf. § 15. Skal der udstedes et
selgerpantebrev, ma formidler undersoge, om det
kan afhendes pa sedvanlige vilkar.

Det er ved bestemmelsen forudsat, at formidleren
skal afklare forsikringsmassige forhold, herunder pa
hvilke vilkar keber vil kunne tegne almindelig
brand-, svampe- og insektskadeforsikring. Erhvervs-
og Selskabsstyrelsen kan, jf. stk. 3, fastsatte nerme-
re regler herom og f.eks. om, at formidleren skal un-
dersege og orientere om veerdien af et pantebrev, der
indgér i en handel, som det er tilfeldet efter de gal-
dende regler i ejendomsmeaglerbekendtgorelsens
§ 12.

Som efter de galdende regler i ejendomsmegler-
bekendtgerelsens § 11, har ejendomsformidleren ef-
ter stk. 2, nr. 5, pligt til, safremt forhandlinger om
salg af fast ejendom forer til en aftale, at udferdige
udkast til en kebsaftale. Det er ikke her angivet i de-
taljer, hvad der skal fremga af kebsaftalen, men det
er forudsat, at Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan
fastsaette naermere regler herom.

Det fremgér af stk. 2, nr. 6, at der skal ydes selger
forneden bistand i forbindelse med handlens efter-
folgende berigtigelse. Dette skal ikke forstds saledes,
at der er tale om en pligt til at gennemfore berigtigel-
sen, men alene om fornedent at bist4 salger med en



