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stillingtagen til de papirer og spergsmadl, der ofte opr
star i forbindelse med en berigtigelse, som foretages
af en anden end ejendomsformidleren.

Det er forudsat, at oplysningen om vardianszttel-
sen skal gives skriftligt, ligesom det er forudsat, at
Erhvervs- og Selskabsstyrelsen kan bestemme, at op:
lysningerne om ejendommens negletal i salgsopstil-
lingen skal gives i skemaform. Safremt der etableres
en falles database pd ejendomsformidlingsmarke-
det, kan Erhvervs- og Selskabsstyrelsen med hjem-
mel i stk. 3 fastsztte regler om basens anvendelse i
forbindelse med det enkelte salgsopdrag.

Til § 18

Denne bestemmelse skal ses i sammenhang me
kontantprisprincippet i § 2, kontantprisudbudet o
retten til at gare et salg betinget af overtagelse af ek
sisterende 1an, men ikke af aftale om finansiering [i
ovrigt, jf. § 4, stk. 2, samt med formidlerens pligt til
som en del af formidlingsopdraget at udarbejde et
forslag til finansiering, jf. § 17, stk. 2, nr. 1.

1 henhold til stk. I er der pligt til at udbyde e
ejendom med oplysninger om indestdende overtage-
lige 1an og med forslag til finansiering. Herved sikres
det, at kaber ved siden af oplysning om kontantpri-
sen ogsa fir andre relevante ekonomiske oplysnin-
ger, sdledes at forbrugeren ud fra egne forhold o
egne praferencer kan traeffe et rationelt valg vedro-
rende finansiering af et ejendomskeb.

Efter bestemmelsen fastsetter Erhvervs- og Sel-
skabsstyrelsen nermere regler. Reglerne ber inde-
holde krav om en beskrivelse af sivel indestaende
14n som det foreslaede finansieringstilbud med angi-
velse af lanetype, geld, rentevilkar, lebetid, konver-
tibilitet m.v., ligesom reglerne ber foreskrive pligt til
at oplyse prisen p& den samlede finansieringspakke,
om muligt udtrykt ved et enkelt nogletal beregnet i
overensstemmelse med principperne i kreditaftalelo-
ven.

Efter stk. 2 er kober, safremt selger holdes skades
los, berettiget til at finansiere kobet pa en anden m4-
de end fastlagt i kebsaftalen. Herved gives der keber
mulighed for efterfolgende at @ndre en aftalt finan
siering, nér blot szlger holdes skadesles. Selv on
dette kan medfore tab af f.eks. provision for formid
leren, har denne intet krav pa at blive holdt skades
los.

Kravet om, at s&lgeren ikke mé péfores tab, inde
barer, at selger skal stilles, som han gkonomisk er
stillet efter den indgiede aftale pa det tidspunkt
hvor keber meddeler, at han vil disponere om. For-
midler har efter § 17, stk. 1 og 2, pligt til at vejlede
selger med hensyn til, om dette er tilfeldet.
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Hvor veerdifuld denne adgang til omlaegning er for
keber, beror p4, hvor hurtigt det sker. Er den aftalte
finansiering bragt pa plads i forhold til en finansi-
erende tredjemand, er det i reglen ikke omkostnings-
frit i forhold til denne at disponere om.

Til § 19

Det er for en kebsbeslutning afgerende, hvad det
koster at eje (ejerudgift) og bruge (anvendelsesud-
gift) en ejendom. Det er i stk. 1 foreslaet, at ejendom-
me udbydes med oplysning herom, og at disse oplys-
ninger gives pa grundlag af regler, som sikrer oplys-
ningernes sammenlignelighed.

Efter bestemmelsen stilles derfor krav om, at ejen-
dommen skal udbydes med oplysning om érlig brut-
to- og nettoudgift. Heri ligger, at der skal gives op-
lysning om forste ars brutto- og nettoudgift og kend-
te variationer over tid.

I stk. 2 er ejerudgiften defineret. Ejerudgiften om-
fatter de faste udgifter forbundet med at eje ejen-
dommen. Anvendelsesudgiften er defineret i stk. 3.
Herved forstas de med brug forbundne udgifter, som
i reglen varierer fra ejendom til ejendom og fra bru-
ger til bruger.

Det foreslas i stk. 4, at Erhvervs- og Selskabssty-
relsen kan fastszite n&rmere regler om beregning af
og oplysning om udgifter naevnt i stk. 1-3. Hvis der
foreligger eller udarbejdes en anvendelig norm,
hvorefter enhver formidler skal give oplysning om
udgiften til opvarmning og vedligeholdelse m.v., bar
oplysningerne gives — i modsat fald ber Erhvervs- og
Selskabsstyrelsen alene foreskrive pligt til pa tydelig
made at give oplysning om, at disse oplysninger ikke
indgar i beregningen. En forskrift om, at det sidste er
tilstreekkeligt, fritager ikke formidleren fra at give
oplysning om en vedligeholdelsesudgift, som métte
vaere angivet i en byggeteknisk rapport, eller fra i
overensstemmelse med god ejendomsformidlerskik
at give de oplysninger, som de konkrete forhold mat-
te begrunde.

Til § 20

Bestemmelsen definerer salgsprovenu. Som typi-
ske eksempler pa indtegter for szlger ved en handel
kan navnes kontant udbetaling og indtaegt ved salg
af realkreditobligationer og selgerpantebreve. Typi-
ske udgifter kan vare udgifter til indfrielse af real-
kreditlan og private pantebreve, til ejerskifteafdrag/
-gebyr, prioriteringsomkostninger, safremt s®lger
tilrettelzegger den fremtidige finansiering, salgssa-
leer, advokatsaler samt udgift til varmesynsrapport/
tilstandsrapport. Uanset i hvilken form salger veder-



