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leegges, skal salgsprovenuet beregnes og angives
med et kontantbelob.

Spergsmélet om, hvorledes beregningen af salgs-
provenuet skal foretages, ma besvares ud fra, hvad
god ejendomsformidlerskik krever. Den bag et ejer-
pantebrev, skadeslasbrev og udleg eventuelt liggen-
de geld indgar normalt ikke i beregningen, men det
skal navnes, at der ikke er taget hensyn dertil. Til-
svarende ber der gives s@rskilt oplysning om eventu-
el skattepligt af provenuet, som folge af forhold som
ejertidens lengde, ejendommens sterrelse og andre
let konstaterbare forhold.

I forbindelse med udbud skal provenuet beregnes
ud fra 2 forskellige situationer: salg til kontantprisen
og salg med overtagelse af de indestdende lan. I
princippet skal provenuet vere det samme i de to
situationer, jf. bemeerkningerne til § 4. Nar der alli-
gevel kan vare forskelle i det faktiske kontantprove-
nu, skyldes det, at der i de to situationer kan vare
forskelle i omkostninger knyttet til aktuel og potenti-
el finansiering og forskelle i, hvem der skal afholde
disse omkostninger.

Aftales der undervejs nye udbudsvilkar, skal der
foretages ny beregning af salgsprovenu.

Ved salg skal der foretages en beregning inden
selgers underskrift, baseret pad kebsaftalens vilkar.

Til § 21

Bestemmelsen fastslér, at formidlingsaftalen ikke i
sig selv indeholder en fuldmagt for formidleren til at
forpligte opdragsgiveren over for tredjemand. Dette
svarer til det i dag almindeligt aftaleretligt geeldende,
hvorefter formidleren ikke kan indga bindende afta-
ler for opdragsgiveren uden serlig fuldmagt. Be-
stemmelsen er siledes kun medtaget for klarhedens
skyld.

Har formidleren faet en serlig fuldmagt, finder de
almindelige aftaleretlige regler herom anvendelse.
Det er derfor ikke fundet nedvendigt at fastsmtte
serlige regler om tilbagekaldelse af fuldmagten.
Ifelge § 12, stk. 2, kan salgsopdraget treekkes tilbage
uden varsel, og hermed falder ogsa fuldmagten bort i
det interne forhold. Formidlerens fuldmagt over for
tredjemand kan tilbagekaldes efter de gzldende
fuldmagtsregler. Det vil vere i strid med god ejen-
domsformidlerskik at benytte en legitimation efter
opdragets opher.

Til § 22

Ved stk. I sikres forbrugeren (opdragsgiveren) frit
valg af ejendomsformidler. Bestemmelsen kan f.eks.
hindre, at et bankldn til en ny bolig betinges af, at
lantagers hidtidige bolig skal s@lges under anven-

delse af en formidler, som vedkommende bank sam-
arbejder med. En sddan begreensning af forbruge-
rens frie adgang til at vaelge formidler synes urime-
lig. Hertil kommer, at det indebarer konkurrence-
forvridning, hvis dominerende positioner pa andre
felter end ejendomsformidling udnyttes til at skaffe
kunder til formidlingsvirksomhederne.

Er et sddant vilkar alligevel indsat i aftalen, kan
forbrugeren fastholde resten af aftalen, selv om det
péberdbes, at vilkdret om bestemt ejendomsformid-
ler eller ikke specificeret medlem af en formidlerkzae-
de er ugyldigt. Saledes vil f.eks. en bank ikke kunne
péberabe sig, at det var en afgerende forudsztning
for laneaftalen, at der blev benyttet en bestemt for-
midler.

Bestemmelsen galder for enhver erhvervsdriven-
de, uanset dennes forhold til vedkommende forbru-
ger. Det er sdledes forbudt for enhver erhvervsdri-
vende som led i erhvervsvirksomhed i en aftale med
en forbruger — vanset denne aftales genstand — at
begranse forbrugerens frie valg af ejendomsformid-
ler. Ved at inddrage et vilkar om valg af ejendoms-
formidler i aftalen, bringes forholdet ind under lov-
forslaget.

Reglen i stk. 2 tager hejde for en serlig situation i
forbindelse med realkreditinstitutternes debitorple-
je. Samtlige betingelser i nr. 1-3 skal vare opfyldt.

Til § 23

Det fastslds i stk. 1, at ejendomsformidling, bortset
fra krav om byggeteknisk gennemgang, ikke ma be-
tinges af, at keber eller s@lger aftager andre ydelser
end dem, der er nedvendige for formidlingens kor-
rekte udforelse.

Saledes kan forbrugeren ikke forpligtes til at afta-
ge accessoriske ydelser, som f.eks. en bestemt finan-
sieringslesning eller bestemte forsikringer. Tillige
hindrer bestemmelsen eksempelvis, at en aftale om
formidling af opdragsgivers (s@lgers) nuvarende bo-
lig betinges af, at kebet af ny bolig skal forega gen-
nem formidleren og/eller med ydelser fra dennes
samarbejdspartnere.

Bestemmelsen svarer til § 6, stk. 1, i den geldende
ejendomsmeglerbekendtgarelse.

Bestemmelsen skal forhindre, at formidleren leg-
ger pres pa en keber for at fa denne til at aftage en
ydelse, keber ikke har behov for, eller f.eks. at valge
en bestemt finansiering. Alle kebstilbud skal loyalt
forelzegges for salger. Formidleren har pligt til i sin
riddgivning af salger at anbefale selger det bedste
tilbud, uanset at dette ikke bygger pa formidlerens
finansieringsforslag.



