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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

I overensstemmelse med den davarende bolig-
ministers tilkendegivelser i forbindelse med betenk-
ningsafgivelsen den 10. december 1992 over forslag
til endring af lov om privat byfornyelse (L 78) fore-
slas det, at der af Grundejernes Investeringsfonds
sikaldte »frie midler« afsattes et beleb pa op til 3
mill. kr. pr. &r til oplysning, kurser og informations-
virksomhed for ejere, lejere og administratorer.

Samtidig foreslds det, som et led i udmentningen
af de anbefalinger savel det under Boligministeriet
og Justitsministeriet nedsatte stgjudvalg som det
tvaerministerielle stojudvalg under Miljoministeriet
fremkom med bl.a. vedrerende opstramning af de i
lejeloven fastsatte bestemmelser til imedegaelse af
uacceptabelt stajende lejere at pracisere, at stojende
adferd kan vare opsigelses- eller ophavelsesgrund,
idet det efter forslaget udtrykkeligt n@vnes i bestem-
melserne, at sddan adferd er omfattet.

Endelig foreslds det at @&ndre bestemmelsen i bo-
ligreguleringsloven vedrarende lejefastsattelse i om-
dannede erhvervslejemal sledes, at den henvisning
til lovens § 11, stk. 1, der bevirker, at sddanne lejemaél
i relation til huslejebudgettet fortsat betragtes som
erhvervsarealer, og som ved en fejl ikke blev medta-
get i det endeligt vedtagne lovforslag, indfores.

@konomiske og administrative konsekvenser

Lovforslaget medferer hverken egede udgifter for
det offentlige eller aget offentlig administration.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. 1

En arbejdsgruppe har foretaget en nermere un-
dersegelse af indholdet af de geldende regler, der
har til formal at forebygge og forhindre stgj i boli-
gen.

Arbejdsgruppen fandt, at der kan vaere et behov
for at &ndre bestemmelsen om opsigelse af lejemal,
sdledes at det prasciseres, at opsigelse kan begrundes
med stejende adferd.

Det er endvidere fundet hensigtsmessigt samtidig
at pracisere, at ogsa vold og trusler om vold er for-
hold, der kan begrunde lejeforholdets opher.

I bestemmelsen foreslds siledes udtrykkeligt
navnt, at stejende adferd, psykisk eller fysisk vold
eller trusler herom kan medfore, at lejemélet opsi-
ges. Dette betyder naturligvis ikke, at disse former
for adferd ikke kan medfore et lejemdls opsigelse i
dag. Ved at fremhaeve disse forhold i lovteksten er
det imidlertid hensigten at understrege, at sddan ad-
feerd er uacceptabel, og at henlede sdvel lejeaftalens
parter som domstolenes opmarksomhed pa dette
forhold. Lejelovgivningen skal beskytte alle lejere,
ogsd med hensyn til at skabe gode og rimelige for-
hold for de lejere, som generes af uefterrettelige og
hensynslose lejere i ejendommen. Det er ikke med
denne pracisering af lejelovens regler om opsigelse
og ophavelse af lejeaftaler hensigten at ramme f.eks.
aktivt udevende musikere, der under acceptable for-
hold og pa hensynsfuld made udever musik.

Er der tale om starkt stojende adfeerd eller egent-
lig udovelse af psykisk eller fysisk vold m.v., kan le-
jemalet, ligeledes som hidtil, ophaves, jf. lovforsla-
gets nr. 3.

Til nr. 2

I lighed med, hvad der er anfert under bemaerk-
ningerne til § 1, nr. 1, betyder det forhold, at de
navnte former for adferd udtrykkeligt nevnes, ikke
en egentlig realitetseendring, idet der naturligvis i
dag kan ske ophevelse af lejemaélet i disse situatio-
ner. Imidlertid findes det enskeligt at treckke disse
forhold frem med henblik pa at understrege vigtig-
heden af at opretholde god orden i ejendommen og
sikre, at man ikke i sin iver for at beskytte den lejer,
der star over for at miste sin bolig, dermed lader de
lejere i stikken, som generes af den hensynslese lejer.



