9601  Tilleg A (601)

Folketingsaret 1992-93 9602

F. t. 1. vedr. ligningsloven m.m.

Til nr. 3-5.

Efter geldende regler i ligningslovens § 15 E,
stk. 1, beregnes lejeveerdien af ejendomme, hvor eje-
ren er under 67 ar, som 2,5 pct. af den del af bereg-
ningsgrundlaget, der ikke overstiger et grundbelab
pa 1.200.000 kr. og som 7,5 pct. af den del af bereg-
ningsgrundlaget, der overstiger dette belob. Belabs-
grensen, der reguleres efter personskattelovens § 20,
udgor for indkomstéret 1993 1.440.000 kr.

Reglen gelder for enfamilieshuse, herunder fri-
tidsboliger, tofamilieshuse, ejerlejligheder, stuehuse
til landbrugsejendomme m.v., skovbrugsejendomme
og blandede ejendomme.

Det foreslds, at den almindelige procentsats ved
beregning af lejeverdien pé 2,5 pct. nedsattes til 2,0
pct. med virkning fra og med indkomstéret 1994. For
fritidsboliger, herunder sommerhuse, foreslds det
dog at bibeholde den geldende procentsats ved leje-
vardiberegningen pa 2,5 pct., nar ejeren af ejendom-
men er under 67 ar.

Den lempeligere procentsats ved beregning af le-
jevaerdien pa 1,2 pct. skal fortsat finde anvendelse,
nar den skattepligtige ved udgangen af et indkomst-
ar er 67 4r eller derover. Dette geelder ogsé for fri-
tidsboliger, herunder sommerhuse.

Til nr. 6.

Med henblik pa at ege incitamentet til turistmaes-
sig udlejning foreslas det at lempe beskatningen af
lejeindtegt ved udlejning af fritidsboliger, som i lo-
bet af indkomstaret ogsa benyttes af ejeren. For fri-
tidsboliger, som omfattes af ligningslovens regler om
procentvis lejevardiberegning, og som udlejes en
del af aret, foreslds indfert et fradrag pa 7.000 kr. i
bruttolejeindteegten pr. fritidsbolig. Det er herefter
kun den del af lejen, som overstiger bundgrensen,
som medregnes ved indkomstopgorelsen. Bundfra-
draget kan ikke overstige bruttolejeindtegten. Fra-
draget kan ikke foretages, hvis den skattepligtige fra-
drager faktiske udgifter i forbindelse med udlejnin-
gen.

Ved bruttolejeindtzgten forstds modtagen lejebe-
taling, herunder eventuelt s@rskilt betaling for f.eks.
el, gas, varme, telefon og lignende.

Efter Ligningsrddets anvisning kan ejere af fritids-
boliger, som udlejes en del af &ret, men ellers benyt-
tes af ejeren, foretage fradrag i forbindelse med ud-
lejningen. Fradraget kan enten opgeres som 40 pct.
af lejeindteegten eller opgeres regnskabsmaessigt.
Ejeren kan valge at overgd fra 40 pct.s fradrag til
regnskabsmessig opgorelse af fradraget, men ikke
omvendt.
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Ligningsradets anvisning foreslds indfert i lig-
ningslovens § 15 O.

For ejere, som ved indkomstopgerelsen for som-
merhusudlejningen anvender 40 pct.s fradraget, vil
fradraget blive beregnet af lejeindtegten reduceret
med bundfradraget. Som efter hidtil geldende regler
skal 40 pct.s fradraget deekke samtlige de med udlej-
ningen forbundne udgifter og tillige modsvare egen
lejeveerdi i udlejningsperioden. Egen lejeverdi op-
gjort efter ligningslovens procentregler medregnes
for hele indkomstaret. Herudover foreslas det, at fra-
draget ogsd dakker ejendomsskatter.

Anvendes regnskabsmeassigt opgjort fradrag, kan
dette fradrag i overensstemmelse med geeldende
praksis ikke overstige bruttolejeindtegten. I denne
situation reduceres lejeveerdien opgjort efter lig-
ningslovens procentregler forholdsmeassigt for den
del af &ret, hvor udlejning har fundet sted, efter reg-
lerne i ligningslovens § 15 G.

Det regnskabsmassigt opgjorte fradrag omfatter
ogsa ejendomsskatter, som kan fradrages efter reg-
lerne i ligningslovens § 14, stk. 3, med den del, der
forholdsmessigt svarer til den del af &ret, hvor udlej-
ning har fundet sted. Fradrag efter § 14, stk. 3, kan
dog kun foretages, hvis dette belob overstiger 10 pct.
af de samlede ejendomsskatter.

Indtegter og udgifter medtages fortsat ved opge-
relsen af kapitalindkomsten, jf. personskattelovens
§ 4, stk. 1, nr. 6.

Det felgende eksempel viser, hvorledes det fore-
sldede bundfradrag indgar ved indkomstopgerelsen
for fritidsboliger, ndr ejeren anvender 40 pct.s fra-
draget.

Eksempel

Lejeindteegt ............cooviiitt. 20.000 kr.

— bundfradrag ................... 7.000 kr.
13.000 kr.

—40PpCt. e 5.200 kr.

Til beskatning. .........ccoovvnnn 7.800 kr.

Som navnt oven for kan der i overensstemmelse
med geldende regler ikke skiftes fra regnskabsmees-
sigt opgjort fradrag til 40 pct.s fradrag. Som folge af,
at forslaget om et bundfradrag i lejeindtzgten ikke
skal gzlde for skattepligtige, som fradrager de fakti-
ske udgifter ved udlejningen, foreslas, at ejere af en
fritidsbolig i forbindelse med indkomstopgerelsen
for 1993 eller 1994 kan overg fra regnskabsmaessigt
opgjort fradrag til 40 pct.s fradrag.

I stedet for at foretage afstielsesbeskatning efter
afskrivningslovens regler ved overgang fra regn-
skabsmassigt opgjort fradrag til 40 pct.s fradrag, fo-
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