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BOLIGMINISTERIET
Den 23. oktober 1992

Vedlagt fremsendes i 70 eksemplarer boligministerens besvarelse af Finansudvalgets spergsmal 11
af 7. september 1992 om finanslovforslaget for 1993 (§ 14 - bilag nr. 21).

SVEND ERIK HOVMAND

' / Mogens Hansen
Til Finansudvalget -

Ad § 14.31.01.10. Rentesikring til almennyttige boliger. -

Sporgsmal 11:

Der onskes en beregnlng af det samlede tilskud over alle &rene til en bolig med rentesikring,
incl. grundkapital opgjort pr. m? for en typisk bolig. Hvor stort har det samlede indirekte tilskud
veeret pr. m? for en typisk ejerbolig for samme drgang?

Der opstilles sammenlignelige beregmngsforudsaetnmger for bohgtyperne Der forudsattes
ejerskifte svarende til gennemsnitlig flyttefrekvens i ejerboliger samt maximal realkredltbelénmg
ved ejerskifte. Lejevardibeskatning medregnes.

Svar:

Indledningsvis skal anfeores, at mens det direkte tllskud til en almennyttig bolig i form af
grundkapital og lebende rentesikring er veldefinerede storrelser, der forer til direkte offentligt til-
skud, er det ikke umiddelbart klart, hvad der menes med »det samlede indirekte tilskud« til en
ejerbolig.

Principielt opstﬁr et indirekte tilskud til e_]erbohgerne, sifremt disse begunstiges ved, at leje-
veerdibeskatningen er lavere end boligens markedsmassige lejeverdi. Dette kan skyldes, at leje-
veerdisatsen er for lav og/eller, at ejendomsvurderingen ikke afspejler boligens vaerdi. Det skal
dog samtidig tages i betragtning, at der ikke er skattemassigt fradrag for vedligeholdelsesudagifter,
séledes som der eksempelvis er hos private udlejere. Derimod opfattes rentefradragsretten ikke
som et tilskud til eJerbohgen idet rentefradragsretten kan udnyttes uanset ldneformalet, og uanset
om skatteyderen ejer eller lejer sin bolig.

Pa baggrund af spergsmalets formulering antages det imidlertid, at man for ejerboligen onsker
beregnet et »indirekte tilskud« svarende til

+ denskattemassige veerdi af renterne pa de 14n, der finansierer eJerbollgen
+ skatten aflejeveerdien af egen bolig samt
+ skatteverdien af standardfradraget pa 2.000 kr.

Der tages herefter udgangspunkt i 2 boliger pa 80 m?, der er faardlggjort og finansieret ved
udgangen af 1975. Kontantprisen antages for begge bohger at vere 245 000 kr. i'1976-prisniveau.
Dermed er udgangspunktet to ens boliger.

Nar beregningerne gennemfores for boliger fra 1975 skyldes det, at stvarsteparten af de boliger,
der i dag modtager rente51kr1ng, blev Opfﬂrt i arene 1975- 1981 .og kun meget fa blev opfort for
1975.



