74 Bilag til bet. o. f. t. finanslov for 1993

Finansieringen af boligerne i 1975 forudsettes at veere sket pa felgende vilkar, der i ovrigt for-
udszetter, at boligtageren uanset bollgform indskyder en egenkapital svarende til 3 pct. af boligens
pris:

Aln]‘;t(e)rllirgtrtlge " Ejerboliger
pet. pct.
Realkreditldn ......... oottt 74 75
Seelgerpantebrev ... i i e - 22
Offentlig grundkapital.......... @ttt it e 23 -
Egenfinansiering ................ e e 3 3

De skattemassige beregninger for ejerboligen foretages ud fra de enkelte ars faktiske skatte-
procenter og effektive lejevardiprocenter. For skattereformen beregnes skattevardien af rentefra-
drag, lejeveerdi og standardfradrag ud fra den mellemste skattesats, og efter 1986 beregnes de til-
svarende beleb ud fra proportionalskatten.

Endvidere tages med hensyn til le_]evzerdlbeskatnmgen udgangspunkt i et sken over den reelle
lejeverdibeskatning malt som procent af de gennemsnitlige kontante handelspriser. Endelig med-
regnes standardfradraget pa 2.000 kr. pr. ar, mens der ses bort fra grundskatterne, som antages at
veere ens for de to boligtyper.

Der findes ingen analyser, der giver et entydigt svar pa sporgsmélet om hvor ofte ejerbohger
selges. Det samlede salg af enfamiliechuse (d.v.s. fri handel, tvangssalg, familiesalg o.s.v.) 14 i
1980-1991 omkring 55-75.000 boliger pr. ar. Det forudsattes p4 denne baggrund at en ejerbolig
skonsmessigt bliver handlet hvert 10. ar.

Renteudgifterne beregnes saledes ud fra renterne pa det oprlndehge 1an (fra 1975) i arene
1975-85. Herefter ejerskiftefinansieres boligen i 1986, idet verdiansattelsen forudsettes at svare
til den oprindelige anskaffelsespris, opjusteret med den gennemsnitlige stigning i ejendomspriser-
ne fra 1975 til 1985. Fra 1986 til 1992 beregnes skatteveerdien af renterne pa basis af det nye lan.

Oversigt over de skonnede direkte tilskud til almennyttige boliger og nettoskattefradrag for ejerboli-
ger i perioden 1975-1992 for boliger opfort i 1975.

Almennyttige Ejerboliger!)
boliger Salg i 19852 Intet salg
Kr. pr. m? Kr. pr. m? Kr. pr. m?
Faste 1992-priser .......c.vvevievinninnnnnn e 6.606 5.620 - 3.769

Fremdiskonteret®) nutldsvaerdu 1992-niveau. .. .. 20.264 15.982 11.983

Note!) Skatteverdien af renter, lejeveerdi og 2. 000kr.’s fradrag.
Note ?) Ejerboligen refinansieres ultimo 1985.
Note?) Kalkulationsrentefod lig med obligationsrénten (realkredit).

Boligministeriets beregninger viser pﬁ dette grundlag, at rentesikringen samt grundkapitalen
for en almennyttig bolig fra 1975 til 1992 har udgjort 6.606 kr. pr. m? i faste priser (1992). I dette
beleb er indregnet en arlig renteudgift svarende til, at den offentlige grundkapital pa 23 pct. af
opforelsessummen i realiteten finansieres via kapitalmarkedet. Skattevaerdien af renter, lejevaerdi
og standardfradrag for ejerboligen har i samme periode udgjort 5.620 kr. pr. m?, d.v.s. mrka 1.000
kr. mindre end for den almennyttige bolig med rentesikring.

Safremt man anvender en kalkulationsrentefod der svarer til obhgatlonsrenten har tilskudde-
ne til de to boliger udgjort henholdsvis 20.264 kr./m? for den almennyttige bolig og 15.982 kr./m?
for ejerboligen.

Endelig fremgar det af ovenstaende oversigt, at de indirekte tilskud ville have varet vaesentlig
mindre, safremt ejerboligen ikke blev refinansieret op til 97 pct. af handelsprisen i ar 10, jf. kolon-



