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eller hele den faste ejendom, kan overdrage denne til
flere erhververe, saledes at der opstar nye anpartslej-
ligheder. I domspraksis er imidlertid antaget, at den
geldende formulering ikke dakker tilfelde, hvor
ejendomsretten til en fast ejendom overdrages i sin
helhed, selvom overdragelsen sker til flere samejere i
forening. Ved den foreslaede § 13, stk. 2, foreslds i
overensstemmelse med det oprindelige formal fast-
slaet, at forbuddet ogsd rammer overdragelse af en
samlet ejendom til flere erhververe, hvor der til en
eller flere anparter er knyttet brugsret til en beboel-
seslejlighed.

Forbuddet i stk. 2 er ikke betinget af, at der er
knyttet en beboelseslejlighed til hver af anparterne.
Huvis dette var en betingelse, ville forbuddet ikke bli-
ve effektivt. Det rammer s&ledes ogsé tilfelde, hvor
kun én af beboerne far ret til en lejlighed.

Forbuddet i stk. 1 mod salg af en anpart rammer
ogs4 tilfelde, hvor der ikke er en tilknyttet ret til en
lejlighed, men blot forudsat, er erhververen fir en
sadan brugsret. Dette geelder ikke stk. 2. Et salg,
hvor en eller flere af de erhvervende samejere rent
faktisk far en lejlighed i forbindelse med kebet, er
ikke uden videre forbudt. Ellers ville bestemmelsen
hindre, at man ved udbud af en ejendom med en
lejlighed ledig for keber, solgte til flere kabere, der
onskede at erhverve ejendommen i faellesskab. Men
erhververne kan ikke permanent knytte brugsretten
til en anpart, sdledes at videresalg af anparten giver
ret til at overtage lejligheden.

At der til en anpart er knyttet en brugsret til en
beboelseslejlighed vil sige, at brugsretten folger an-

- parten ved salg. Denne ret vil normalt vaere fastsat i
en skriftlig aftale, men bestemmelsen rammer ogsa
tilfzelde, hvor der foreligger en mundtlig eller blot
stiltiende aftale. Det sidste vil kunne veere indiceret
ved hele aftalekomplekset og de faktiske omstendig-
heder. Hvis for eksempel en ejendom med fire tom-
me lejligheder selges til fire personer, der alle flytter
ind, vil der antageligt foreligge en stiltiende aftale
om, at brugsretten folger anparten ogsd ved videre-
salg. Den konkrete bedeommelse ma foretages af
domstolene.

1§ 13, stk. 4, som svarer til nugaaldende lovs § 13,

stk. 3, er tidspunktet for anmeldelse 'til tinglysning
rettet til 13. februar. Der er alene tale om berlgtlgelse
af en fejl i seneste lovbekendtgerelse.

Til nr. 6

Det foreslds preaeciseret, at bestemmelsen om ke-
berens krav pa nedsettelse af en eventuel overpris

for salg af anparter ikke geelder anparter, hvortil er’
knyttet brugsretten til en lejlighed, dér alene anven--

des til andet end beboelse.

Til nr. 7
Ad § 14 a

1 overensstemmelse med forslaget fra arbejds-
gruppen vedrgrende boligfellesskaber foreslas i an-
delsboligloven indfert et kapitel vedrerende bolig-
fellesskaber, hvis forhold ikke er boligretligt regule-
ret ved kap. II om andelsboligforeninger, ved kap.
I1I om boligaktieselskaber og boliganpartsselskaber
eller ved kap. IV om boligsamejer.

Forslaget omfatter et forbud mod fremtidig etable-
ring af sidanne boligfzllesskaber, herunder boligin-
teressentskaber og boligkommanditselskaber, hvor
der til en andel i fllesskabet er knyttet brugsret til
en beboelseslejlighed i feellesskabets ejendom. -

Forslaget foreslas gennemfort i form af et forbud,
dels mod overdragelse af en fast ejendom til et sa-
dant fzllesskab, dels mod overdragelse af en andel i
et sddant feellesskab til flere erhververe. Herved op-
nas, at der ikke kan etableres nye boligfellesskaber,
hvor alle eller nogle boligfellesskabsdeltagere ved
keob af en andel i boligfzllesskabet far en tilknyttet
brugsret til en beboelseslejlighed. Endvidere opnds,
at ejere af flere andele i sédanne boligfzllesskaber,
hvor der til den enkelte andel er knyttet brugsret til
en beboelseslejlighed i ejendommen, ikke kan vide-
reselge disse, saledes at flere erhververe hver iser
bliver boligfellesskabsdeltagere med brugsret til en
beboelseslejlighed.

Ved den foresldede formulermg, hvorefter brugs-
retten til en beboelseslejlighed skal veere »knyttet
til« andelen, for at aftalen er omfattet af bestemmel-
sen, er forudsat, at en sddan tilknytning kan forelig-
ge ikke blot ved en skriftlig aftale herom, men ogs&
ved en mundtlig eller stiltiende aftale.

Det er imidlertid en foruds#tning for bestemmel-
sens anvendelse, at der er en egentlig tilknytning
mellem brugsretten og andelen i boligfzellesskabet.
Bestemmelsen sigter séledes ikke pa at hindre, at en
udlejningsejendom med et storre antal beboelseslej-
ligheder selges i et mindre antal andele til f.eks. to
eller tre erhververe, uanset om én eller flere af disse
pa et tidspunkt, hvor en lejlighed i ejendommen er
ledig, métte beslutte at.indflytte i denne pd.samme

_méde, som en eneejer af en udlejningsejendom kan-

benytte en lejlighed i ejendommen, se siledes ogsd
bemearkningerne til nr. 5. Grensen for, hvornar en
overdragelse af en ejendom vil vere i strid med § 14
a, stk. 1, vil bero pa en samlet vurdering af situatio-
nen og aftalerne.

" Med overdragelse af en andel i en fast ejendom
sidestilles optagelse af nye deltagere i boligfeelles-
skabet, hvilket kan forekomme, f.eks. hvor et bolig-
feellesskab med et mindre antal deltagere er ejere af



