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med udlejeren om gennemferelse af forbedringer i
lejligheden med en aftalt lejeforhejelse, der ikke ef-
terfolgende kan zndres af huslejenaevn eller bolig-
ret. Lejeren kan som sammenligningsgrundlag kra-
ve, at udlejeren indhenter en forhidndsgodkendelse
efter reglerne herom, samt indhente en udtalelse fra
kommunen om de boligstettemasssige konsekvenser.

Beboerreprasentanterne skal forudgdende neer-
mere orienteres og indkaldes til mede om storre
planlagte vedligeholdelses- og forbedringsarbejder
og skal én gang arligt indkaldes til bygningsgennem-
gang med efterfolgende mede om fastleggelse af en
lebende vedligeholdelsesplan.

For arbejder, der udbydes i licitation, skal beboer-
reprasentanterne tilsendes licitationsmateriale og
tilbydes at udpege mindst én deltager i licitationen
og indkaldes til deltagelse i licitationsforretningen.

Som et led i det udvidede beboerdemokrati indgér
at forheje belabet til beboerreprasentanternes arbej-
de i henhold til bekendtgerelse om beboerreprasen-
tation fra 180 kr. til 200 kr. om &ret samt, at der i
samarbejde med lejerrepraesentanter foretages en
gennemgang af bekendtgerelsen med henblik pa at
forenkle og smidiggere regelsattet og dermed opna
en hejere grad af selvbestemmelse med hensyn til
organiseringsform.

Udvidelsen af beboerdemokratiet og beboerre-
presentanternes kompetence vil i et vist omfang
medfore en forhﬁ]else af udlejernes administrations-
udgifter.

2. Den geldende fordelingsnegle efter boligregu-
leringslovens § 11 for ejendomme, som indeholder
sével beboelsesarcaler som erhvervsarealer, tager
udgangspunkt i lejeveerdien pr. 1.3.1975.

Med forslaget @ndres fordelingsgrundlaget til
bruttoetageareal.

ZAndringen medforer ud over en betydelig forenk-
ling, at huslejespandet i forhold til rene beboelses-
ejendomme, der ikke begrundes i forholdet imellem
pris og kvalitet, udlignes.

I de tilfelde, hvor &ndringen medforer lejeforhe-
jelser, sikrer en overgangsordning, at lejeforhgjelsen
sker over en rimelig periode. v

3. Den galdende ordning med henlaggelser til
fornyelse af tekniske installationer over huslejebud-
gettet opheves med virkning fra 1.1.1995.

Forslaget indebarer, at henleggelsesbelgbene for
den enkelte ejendom opgeres pr. m? bruttoetageare-
al med udgangen af 1994 og overfores med 1/3 som

tilleg til afkastet efter boligreguleringslovens § 9 og.

med 1/3 til henholdsvis afs@tningsbelgbet til vedli-
geholdelse efter § 18 og bindingsbelabet efter § 18 b
for 1995 og fremover.

Andringen er en forenkling af regelsattet for det
omkostningsbestemte huslejebudget og giver lejerne
storre indseende med elementerne i den husleje, der
betales.

4. Ejendomme med 6 eller feerre beboelseslejhghe-
der i regulerede kommuner overfores til lejelovens
omrade. Hermed fritages disse ejendomme fra reg-
lerne om omkostningsbestemt huslejeberegning (dog
séledes, at det omkostningsbestemte lejeniveau fast-
holdes som maksimum), reglerne om afstning og
binding til vedligeholdelse samt de serlige regler om
varsling af ivaerksettelse af forbedringsarbejder.

Ved lejeregulering efter det lejedes veerdi skal der
sammenlignes med lejemal, der er omfattet af kapitel
II-IV i boligreguleringsloven, og hvor der mindst én
gang tidligere er gennemfort en omkostningsbestemt
lejeregulering.

Huslejenavnets kompetence fastholdes for dlsse
ejendomme. »Smé-ejendommene« fritages for bin-
ding til forbedring i Grundejernes Investeringsfond
efter lejelovens § 63 a.

5. § 18 a-ordningen ophaeves og e]endomme un-
der denne ordning samt saldi for disse ejendomme
overfores til § 18 b-ordningen.

Alle belob til vedligeholdelse reguleres fremover
med satsreguleringsprocenten i stedet for med faste
beleb. Endvidere forhajes belobet efter § 18 b over
en tredrig periode med 4 kr. pr. m? bruttoetageareal
pr. &ri arene 1995, 1996 og 1997 dels for at neutrali-
sere virkningen af overgang til satsregulering, der i
perioden er svagere end den nuverende, og dels til
dakning af den til udlejeren overfarte vedligeholdel-
sespligt vedrerende de i lejelovens § 20, bortset fra
lase og negler nevnte indretninger.

6. Udover de hidtil nevnte &ndringer stilles for-
slag om, at boligministeren bemyndiges til efter for-
handling med udlejer- .og lejerorganisationer neer-
mere at fastsette: )
— regelsaet for udarbejdelse af standardblanketter

for lejekontrakter og varslingsskrivelser, der auto-

riseres efter forhandling med organisationerne,

— regelsat for udarbejdelse af standardblanketter
for ind- og fraflytningsrapporter, der autoriseres
efter forhandling med organisationerne, og

— regelsat for fastsattelse af landsdekkende norm-
tal for omkostningsposter i huslejebudgettet, sile-
des at normtal fastsettes og revideres efter for-
handling med organisationerne.

7. Herudover foreslds der gennemfert nogle &n-
dringer i lovgivningen, som har til formél at skabe
storre incitament til en mere ressource- og miljebe-
vidst adferd hos lejere. :

Det foreslas saledes, at de faste varmeudgifter for
ejendomme, der forsynes fra et kollektivt varmefor-



