7885

F. t. L. vedr. leje m.m.

Efter forslaget vil sma ejendomme med 6 eller feer-
re boliger fremover alene vare omfattet af lejelovens
bestemmelser. Dette betyder bl.a., at lejen for fremti-
den vil blive fastsat efter det lejedes veerdi.

Ved fastsxttelse af det lejedes vardi skal der ifel-
ge forslaget tages udgangspunkt i den omkostnings-
bestemte leje i tilsvarende lejemdl, omfattet af bolig-
reguleringslovens bestemmelser.

Ifelge de lejeoplysninger, der blev indhentet til
Bygnings- og Boligregisteret i forbindelse med den
19. alm. vurdering var gennemsnitslejen i ejendom-
me med 6 eller faerre boliger i 1991 320 kr. pr. m?
mod 348 kr. pr. m2 I de enkelte kommuner kan der
veere tale om sterre forskelle i den gennemsnitlige
leje for store og sma ejendomme.

Det bemerkes, at der her er tale om gennemsnit
for samtlige ejendomme uden hensyn til de konkrete
forhold med hensyn til beliggenhed, art, storrelse,
kvalitet, udstyr og vedligeholdelsestilstand, der ifol-
ge forslaget skal indgd i fastsattelsen af det lejedes
veerdi. Forskelle i lejeniveauet mellem store og sma
ejendomme afspejler saledes ikke en tilsvarende for-
skel mellem sammenlignelige lejemal.

Alene af den grund forventes forslaget ikke pa
kort sigt at medfere ogede huslejer i de smé ejen-
domme. Hertil kommer, at den foresldede over-
gangsbestemmelse i § 4, stk. 10, vil medfere, at der
ikke kan varsles lejestigning for lejemdl i smiejen-
domme i en to-&rig periode efter lejemalets indgiel-
se eller efter seneste omkostningsbestemte lejevars-
ling. Endvidere er det praksis i boligretterne, at leje-
stigninger med henvisning til det lejedes vaerdi kun
imedekommes, hvis det lejedes vaerdi overstiger den
aktuelle leje med mere end 10-15 pct.

Det kan dog ikke afvises, at forslaget pa lengere
sigt vil kunne give anledning til lejestigninger i visse
af de smé ejendomme og dermed merudgifter for det
offentlige til individuel boligstatte.

3. Det samlede lovforslag vil betyde en merind-
teegt pd 5 mill. kr. i 1994. Forslaget skennes at give
merudgifter til boligstette fra 1995. Disse merudgif-
ter vil dog blive nasten kompenseret af egede skat-
teindtaegter, jf. nedenstaende oversigt.

Merudgifterne til individuel boligstette skennes
siledes at blive 28 mill. kr. i 1995, 62 mill. kr. i 1996,
95 mill. kr. i 1997 og 107 mill. kr. i 1998.
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1995 1996 1997 1998

Boligydelseialt ....... 30. 59 87 98
—stat L. 23 44 65 73
- kommune .......... 7 15 22 25
Boligsikring .......... -2 3 8 9
-stat L -1 1 3 4
- kommune .......... -1 2 5 5
Boligstetteialt........ 28 62 95 107
- 7 22 45 68 77
- kommune .......... 6 17 27 30
Skatteprovenu ........ 27 52 I8 -97
Samlede merudgifter ... 1 10 20 10

Sammen med ogede skdtteindtaegter pa 27 mill. kr.
i 1995, 52 mill. kr. i 1996, 75 mill. kr. i 1997 og 97
mill. kr. i 1998, betyder dette, at det samlede lejelovs-
forslag med nogen usikkerhed vil medfore offentlige
merudgifter pd 1 mill. kr. i 1995, 10 mill. kr. i 1996,
20 mill. kr. i 1997 og 10 mill. kr. i 1998.

De foregede hensattelser til vedligeholdelse vil
sammen med indferelsen af en raderet for lejerne og
den opsetning af vandmalere, der mé forventes pd
baggrund af den indferte mulighed for individuel
maling og afregning af vandforbruget, medfere en
foreget reparations-, vedligeholdelses- og forbed-
ringsaktivitet. Som folge heraf skonnes det, at forsla-
get vil give anledning til en stigning i byggesektorens
beskzftigelse pa 4-500 mand i 1995 og omkring 200
mand i hvert af drene 1996 og 1997.

Miljomeessige bemcerkninger

Forslaget om at overfore de faste udgifter i forbin-
delse med varmeforsyning fra kollektivt forsynings-
veerk fra huslejen til varmeregnskabet skal ses i sam-
menhang med regeringens bestraebelser pa at frem-
me udviklingen af en gron husleje, der gennem en
synliggerelse af ressource- og energiforbruget i bo-
ligerne samt fjernelsen af barrierer for en hensigts-
messig incitamentsstruktur understetter udviklin-
gen af en ressource- og energibesparende adfard for
samtlige lejere.

De i forbindelse med skattereformen indferte
gronne afgifter sigter mod at fremme en sidan ad-
feerd. Forudsatningen for at realisere dette mal i le-
jeboligsektoren er, at der skabes en tydelig sammen-
heng mellem forbrug og betaling. De nugaldende
lejelovsregler om varmebetalingen skaber ikke den
fornedne sikkerhed for, at samtlige variable var-
meudgifter betales over varmeregnskabet. Der er
derfor en risiko for, at en del af de variable brend-
selsudgifter betales over den boligstetteberettigende
husleje, hvorved sammenhangen mellem forbrug og
betaling udviskes for boligstettemodtagende lejere.
Det nuveerende regelsat indebzerer sledes en risiko



