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Til nr. 9, 10 og'11

Efter de geldende regler kan udlejer krave, at en
lejer ved lejemdlets indgdelse betaler et beleb forud
svarende til indtil 6 maneders leje enten i form af
forudbetalt leje, depositum eller en kombination
heraf. ' :

Hyvis formélet med forudbetalingen er at give ud-
lejer sikkerhed for lejerens forpligtelser over for ud-
lejer ved fraflytning, betragtes forudbetalingen som
depositum. Udlejer kan tilbageholde depositum,
indtil det ved lejeforholdets opher er konstateret,
hvor meget lejeren métte skylde udlejer.

Er der derimod tale om forudbetalt leje, har
lejeren ret til at standse indbetaling af husleje, nar
forholdet er opsagt, saledes at lejeren i opsigelsespe-
rioden modregner forudbetalt leje over for lebende
ydelser. Efter de galdende regler kan forudbetalt le-
je; men ikke depositum, kraves reguleret ved senere
lejeforhejelser.

De geeldende regler om depositum og forudbetalt
husleje foreslds @ndret siledes, at udlejer ved leje-
malets indgdelse kan kraeve depositum svarende til
indtil 3 maneders leje og/eller lejen forudbetalt for
et tidsrum op til 3 méneder eller omvendt. Efter for-
slaget vil udlejer saledes bl.a. ikke leengere kunne
kreeve et depositum eller forudbetalt husleje, der
hver for sig svarer til indtil 6 maneders leje.

Efter forslaget gives der udlejer adgang til ved le-
jeforhgjelse samtidig at regulere depositum pa sam-
me made, som forudbetalt leje kan kraeves reguleret
ved lejeforhajelser. Reguleringen skal beregnes for-
holdsmessigt. Forhgjes lejen f.eks. med 5 pct., regu-
leres depositum og/eller forudbetalt leje ogséd med 5
pct. ’

Hermed sikres, at der ikke kan beregnes regule-
ring af depositum og forudbetalt leje med uforholds-
messigt store belgb. Samtidig sikres, at udlejer efter
genudlejning efter lovens ikrafttreeden har mulighed
for at fastholde et depositum svarende til indtil 3 ma-
neders leje og/eller forudbetaling af leje for et tids-
rum op til 3 maneder.

Det foreslds samtidig fastsat, at depositum samt
regulering af bade depositum og forudbetalt leje er
pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

De foresldede nye regler om, at depositum kan
kraves reguleret ved lejeforhajelse ligesom forudbe-
talt leje, og om, at reguleringen af de navnte belab
skal ske forholdsmassigt, gaelder efter forslaget sam-
men med den foresldede nye regel om, at den skete
regulering er pligtig pengeydelse i lejeforholdet, for
alle lejeaftaler, dvs. ogsd for aftaler, der er indgéet
inden lovens ikrafttreeden.

Til nr. 12 .

Det har lenge veret et udbredt enske at fi @ndret
reglerne om varmeregnskaber i de ejendomme, hvor
leverancen af varme og varmt vand sker fra et kollek-
tivt varmeforsyningsanleg, og hvor forsyningsan-
legget opger udgiften til breendselsudgiften sarskilt.
Efter de geldende regler ma udlejeren kun medtage
selve brendselsudgiften pd varmeregnskabet, me-
dens de ovrige varmeudgifter betales via lejen. Selv
om forsyningsanlagget foretager en opsplitning af
de forskellige typer udgifter, kan det ofte volde udle-
jeren vanskeligheder at gennemskue, hvad der er
brandselsudgifter, og hvad der er driftsudgifter, og
dermed at udarbejde et regnskab i overensstemmelse
med de galdende regler.

Samtidig vil der med forslaget ske en vasentlig
forogelse af incitamentet til at udvise en mere res-
sourcebevidst adferd, nar hele varmeudgiften og ik-
ke kun brendselsdelen i ejendomme med individu-
elle varmemaélere fordeles efter forbrug.

Derfor foreslas det nu, at udlejeren altid skal med-
tage den samlede varmeudgift i varmeregnskabet.

Zndringen treeder i kraft den 1. januar 1995, jf.
§ 4, stk. 4.

Hvis udlejeren efter loveendrmgen vil sikre sig, at
a contobidragene svarer til den forventede samlede
varmeudgift, kan udlejeren varsle forhejelse af- bi-
dragene med 6 ugers varsel.

Der henvises til forslagets § 4, stk. 12-14, og be-
markningerne hertil for sa vidt angar de boligstette-
massige konsekvenser af dette forslag.

Til nr. 13

Det foreslds preciseret, at det i § 38 angivne 6
ugers varsel, hvorefter udlejer kan forlange, at
lejeren skal betale a conto bidrag til dekning af
lejerens varmeudgifter, nir udgifterne hertil ikke er
indeholdt i lejen, er 6 ugers varsel til en betalingster-
min.

Til nr. 14

Efter den geeldende § 39, stk. 1, slutter varmeregn-
skabsédret den 1. juni.

For at skabe overensstemmelse imellem loven og
praksis foreslds formuleringen @ndret sdledes, at
varmeregnskabsaret begynder den 1. juni, jf. dog den
foresldede nye bestemmelse i forslagets § 1, nr. 15.

Til nr. 15 og 21

Af praktiske grunde foreslas indfert en ufravigelig
bestemmelse om, at varmeregnskabsperioden i ejen-
domme, der forsynes med varme fra et kollektivt var-



