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der i ejendomme med beboerrepraesentation tillige
gives beboerrepresentanterne adgang til pa samtlige
lejeres vegne at gere indsigelse mod kravet om leje-
forhgjelse.

Til nr. 32

Forslaget er en konsekvens af de i § 1, nr. 30 og 31,
foresldede @ndringer.

Til nr. 33

Efter bestemmelserne i § 59 b, stk. 1-3, treeffer by-
fornyelsesnavnet afgerelse vedrerende savel den le-
Jje, som ville kunne opkraves for ombygningen (for-
lejen) som den leje, der vil kunne opkraves efter om-
bygningen (efterlejen) i ejendomme, som ombygges
efter de i ovenn®vnte bestemmelser navnte regler i
lov om privat byfornyelse.

Det foreslds preeciseret, at sidanne afgerelser af
parterne kan indbringes for boligretten efter de gal-
dende regler herom i lov om byfornyelse og boligfor-
bedring.

Samtidig foreslds det preciseret, at 4-ugers fristen,
for sa vidt angér lejerens indbringelse for boligretten

efter de geldende regler, regnes fra det tidspunkt, -

hvor lejeren efter bestemmelsen i § 4 a i lov om pri-
vat byfornyelse far udleveret byfornyelsesnevnets
afgorelse. ’

Til nr. 34

Det foreslas praciseret, at reglerne i kapitel II-1Vi
boligreguleringsloven gelder ved overgang til kol-
lektiv varmeforsyning efter den serlige regel i § 61
for ejendomme, som er omfattet af boligregulerings-
loven.

Reglen er alene en lejeberegningsregel og fastsaet-
ter ikke serlige bestemmelser for varsling og lignen-
de.

Til nr. 35 og 61

Forslaget bestdr af to hovedelementer.

For det forste foreslas der indfert en udvidet rade-
ret for beboelseslejere i private udlejningsejendom-
me.

Efter den geldende lejelovs § 63 kan lejeren, nar
denne onsker at forbedre det lejede for et belab, der
overstiger 1 ars leje pa forbedringstidspunktet, aftale
med udlejeren, at der ydes lejeren en godtgerelse
ved fraflytning. Medmindre andet aftales under hen-
syn til forbedringens karakter, udger godtgerelsen
lejerens udgift med fradrag af 1/10 af belabet for
hvert hele ar, lejeren har benyttet forbedringen. Ud-
lejeren kan ved genudlejning enten kraeve en lejefor-
hajelse, der modsvarer forbedringen, eller krave
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godtgerelsen betalt kontant af den nye lejer. En leje-
forhejelse er, ligesom andre lejeforhgjelser, der skyl-
des forbedringer, permanent.

Bestemmelsen i § 63 om godtgerelse for forbedrin-
ger giver ikke lejeren nogen umiddelbar ret til at
gennemfore forbedringer eller nogen ret til at fa
godtgarelse.

Efter den gzldende lejelovs § 99, stk. 1, ma for-
bedringer, som lejeren har foretaget, kun fjernes, nar
lejeren bringer det lejede i den stand, hvori lejeren
overtog det.

Narvaerende forslag indebzrer en betydelig udvi-
delse af lejerens raderet i forhold til de galdende
bestemmelser, idet der efter forslaget indfores en
egentlig ret for lejeren til at udfere visse forbedringer
m.v. af lejligheden og modtage godtgerelse for en del
af udgifterne herved.

Retten foreslds ikke at omfatte veerelser og rene
erhvervslejemdl, da det for disse lejemals vedkom-
mende forekommer mest nerliggende at lose spergs-
malet ved aftale, jf. nedenfor om den samtidig fore-
sldede @ndring af lejelovens § 63. Retten foreslas
endvidere ikke at omfatte lejere i fremlejeforhold ef-
ter § 70 og lejere i tidsbegrensede lejeforhold efter
§ 80.

Efter forslaget bemyndiges boligministeren til at
foretage den nermere afgreensning af, hvilke arbej-
der der skal omfattes af den umiddelbare raderet.
Det er tanken at udmente bemyndigelsen i en be-
kendtgerelse med en positivliste over omfattede for-
bedringsarbejder m.v., med et indhold, som svarer til
bekendtgorelse nr. 404 af 21. juni 1993 om raderet og
godtgerelse for individuelle forbedringer i almennyt-
tigt byggeri.

Det foresldas, at lejeren forudgdende skal anmelde
de patenkte arbejder til udlejeren, der efter forslaget
kan na®gte lejeren at udfore disse, ndr serligt vaegtige
grunde taler herfor.

Som eksempel pa sarligt veegtige grunde kan nev-
nes den omstendighed, at der er tale om uhensigts-
massige arbejder. Ud over de n@vnte serligt luksus-
pregede og serligt energiforbrugende arbejder vil
f.eks. foranstaltninger, som ejendommens el- og af-
lebskapacitet ikke er tilstreekkelig til at klare, eller
som ikke sikrer hensynet til den samlede bygning i
ovrigt (brandsikring, basisinstallationer og lignende)
veere uhensigtsmassige, jf. den galdende bestem-
melse om installationsretten i lejelovens § 29, stk. 1.
Endvidere vil arbejder i ejendomme, der er omfattet
af en byfornyelsesbeslutning, kunne betragtes som
uhensigtsmassige at udfere, hvis de pageldende ar-
bejder er omfattet af beslutningen, ligesom det ma
betragtes som uhensigtsmeassigt at udfere forbed-



