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ringsarbejder m.v. i en ejendom omfattet af en be-
slutning om kondemnering.

Udlejeren vil endvidere som sarligt veegtige grun-
de kunne anfere, at der i ejendommen er et ufor-
holdsmeessigt stort antal lejligheder, hvor lejeren ud-
forer eller har udfert forbedringer m.v. i henhold til
den foresldede § 62 a, og hvor godtgerelserne endnu
ikke.er nedskrevet helt. I en sddan situation vil udle-
jeren kunne risikere at skulle udbetale flere godtge-
relser inden for kort tid og dermed blive pafert en
urimelig likviditetsmaessig byrde. ]

Udlejeren vil ligeledes kunne modsatte sig, hvis
det ma antages, at forbedringen ikke star i rimeligt
mal med vardien af det lejede. I det omfang, der er
tale om forbedringer i lejemal af ringe veerdi, vil ud-
lejeren kunne risikere, at forbedringen ikke vil kun-
ne begrunde en lejeforhgjelse, der vil kunne dekke
en eventuel godtgerelse. Ligeledes ma det forventes,
at det fremover i visse geografiske-omréader vil kunne
veere vanskeligt at udleje sddanne lejemal til en leje,
der kan dekke udlejerens udgift til godtgerelse. Og-
sa i sddanne situationer vil udlejeren kunne modszat-
te sig gennemforelse af forbedringer.

Ved uenighed om lejerens ret til at gennemfore
forbedringsarbejder m.v. i lejligheden kan lejeren i
regulerede kommuner indbringe spergsméilet for
huslejenavnet, jf. forslagets § 2, nr. 57, og i uregule-
rede kommuner for boligretten.

Godtgerelsen, som den lejer, der har. udfert for-
bedringer m.v. af det lejede, har ret til ved fraflyt-
ning, beregnes pé grundlag af afholdte udgifter, som
skal dokumenteres efter arbejdernes afslutning og
pétegnes lejekontrakten.

Udlejer kan efter forslaget ligesom boligselskabet
for det almennyttige byggeris vedkommende ned-
sette beregningsgrundlaget for godtgerelsen med
verdien af eksisterende installationer og bygnings-
dele m.v., som er omfattet af forbedringsarbejderne
m.v. Udlejer kan endvidere neds@tte beregnings-
grundlaget, hvis udgifterne skennes at vere ufor-
holdsmassigt haje. Uenighed om dette sporgsmal
m4 ligeledes afgeres af boligretten/huslejenavnet.

Godtgerelsen til den fraflyttende lejer betales af
udlejer, hvis arbejderne er feerdiggjort pa dette tids-
punkt. I modsat fald kan udlejer efter forslaget krae-
ve arbejderne feerdiggjort eller eventuelt kreeve re-
tablering, hvis dette er den billigste lesning for
lejeren. Ved retablering har lejeren naturligvis ikke
krav pa nogen godtgerelse. Udlejeren kan efter for-
slaget foretage modregning i godtgerelsen for
lejerens forpligtelser over for udlejer. Den gzldende
bestemmelse i lejelovens § 29, stk. 3, om lejerens er-
statningsansvar finder efter forslaget tilsvarende an-

vendelse pa forbedringsarbejder m.v. omfattet af ra-
deretten.

Udlejeren kan herudover vaelge selv at feerdiggere
forbedringsarbejderne. I dette tilfaelde vil der ikke
skulle udbetales godtgerelse, og udlejeren vil kunne
beregne en forbedringsforhgjelse efter lovgivningens
almindelige regler og opkraeve denne ved genudlej-
ning,.

Ved genudlejning i nedskrivningsperioden kan en
ny lejer efter forslaget veelge enten at betale den ned-
skrevne godtgerelse til udlejeren eller betale en leje-
forhgjelse, der modsvarer forggelsen af det lejedes
veerdi, jf. lejelovens § 58. Ved genudlejning efter
nedskrivningsperiodens udlegb kan udlejeren kraeve
en permanent lejeforhgjelse, der modsvarer foragel-
sen af det lejedes veerdi.

Forslaget adskiller sig pa dette punkt fra godtge-
relsesordningen vedrerende det almennyttige bygge-
ri, hvorefter den nye lejer kan vaelge mellem betaling
af et engangsbeleb ved indflytningen eller en lejefor-
hejelse, som modsvarer udgiften til godtgerelse, og
som opherer, nar nedskrivningsperioden udleber.

1 det omfang, genudlejning vil kunne ske umiddel-
bart, vil godigerelsesordningen ikke udgere en oko-
nomisk risiko for den private udlejer. Hertil kom-
mer, at det ma anses for overvejende sandsynligt, at
det er et gnske om at blive boende »resten af livet« i
lejligheden, der vil ligge bag de sterste investeringer.
I disse tilfzlde kommer den private udlejer sdledes
typisk slet ikke til at betale godtgerelse samtidig
med, at der vil kunne kreves en permanent lejefor-
hejelse ved genudlejning efter nedskrivningsperio-
dens udleb. ) ‘ i

Godtgerelsen udger efter forslaget den del af de
afholdte udgifter, eventuelt som reduceret af udlejer,
der overstiger et bundfradrag pa 10.000 kr. Det mak-
simale godtgerelsesbelob kan dog hajst udgere

-30.000 kr., svarende til afholdte udgifter pa 40.000

kr. Udgifter herudover mé afholdes af lejeren uden
godtgorelse. Udgiftsloftet pa 40.000 kr. er eksklusiv
eventuel stotte efter anden lovgivning, og den samle-
de investering bag en godtgerelse kan derved vere
en del storre. Belobsgranserne reguleres efter satsre-
guleringsloven.

Forslaget adskiller sig ogsd pa dette punkt fra
godtgerelsesordningen vedrerende det almennyttige
byggeri, hvor bundfradraget er pa 5.000 kr., og det
maksimale godtgerelsesbelob udger 35.000 kr.

Den oprindeligt beregnede godtgerelse nedskrives
efter forslaget over 11 ar fra det tidépunkt, forbedrin-
gen m.v. har varet i brug, idet godtgerelsen straks
nedskrives med 10.000 kr. som bundfradrag, og den
arlige nedskrivning herefter sker med 10 pct. forste
gang 2 &r efter, forbedringen er taget i brug. En an-



