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den nedskrivning kan dog aftales mellem lejer og
udlejer under hensyn til arbejdernes karakter. For-
slaget svarer til godtgerelsesordningen vedrerende
det almennyttige byggeri, hvor nedskrivningsperio-
den dog udleber efter 10 ar.

For at undga tvivl derom senere foreslas det, at
sdvel de dokumenterede afholdte udgifter som
ibrugtagningsdatoen og en eventuel serlig aftale om
nedskrivning af godtgerelsen skal pategnes lejekon-
trakten. :

Sager vedrorende rdderetten indbringes af lejeren
og afgeres af boligretten bortset fra sager, der angar
ejendomme beliggende i kommuner, hvor kapitel II-
IV A i boligreguleringsloven er geldende.

Som det andet element i forslaget foreslds som
supplement til den foresldede raderet for lejere i pri-
vate udlejningsejendomme og de ovrige bestemmel-
ser om gennemforelse af forbedringsarbejder i leje-
lovgivningen og for at betone det aftalemassige ele-
ment i lejelovgivningen indfert en ordning, hvorefter
lejeren og udlejeren, efter at lejeaftale er indgéet, pa
et frivilligt grundlag kan indga aftale om gennemfo-
relse af bestemte forbedringer i lejligheden med en
narmere fastsat lejeforhejelse til folge.

For s4 vidt muligt at undga tvivl om indholdet af
indgdede aftaler foreslds, at aftaler kun gyldigt kan
indgas skriftligt, og at det udtrykkeligt skal fremga af
aftalen, at der er tale om en aftalt lejeforhejelse efter
den serlige ordning i § 62 b.

Aftalen er bindende for begge parter og vil ikke
kunne ®ndres ved en efterfolgende sag for boligret-
ten eller huslejenavnet.

Det foreslas, at lejeren forudgiende kan forlange,
at udlejeren indhenter en forhdndsgodkendelse fra
byfornyelsesnavnet eller huslejenavnet for ejen-
domme, som er omfattet af boligreguleringsloven,
saledes at lejeren kan sammenligne den lejeforhojel-
se, som udlejeren ville kunne kreve efter lejelovgiv-
ningens almindelige bestemmelser, med den i aftalen
foresliede lejeforhejelse.

Lejeren kan endvidere indhente en udtalelse fra
kommunalbestyrelsen vedrerende de boligstatte-
massige konsekvenser, hvis lejeren indgdr aftale
med udlejeren pa det forelagte grundlag.

Udlejeren skal, forinden en aftale indgas, oriente-
re lejeren om muligheden for at indhente forhinds-
godkendelse og udtalelse vedrerende boligstatte-
massige konsekvenser. Har udlejeren ikke inden af-
talens indgdelse givet lejeren oplysning herom, er af-
talen ugyldig. Aftalen bortfalder, nar lejeforholdet
imellem aftalens parter opherer. Dette bevirker, at
boligretten eller huslejen®vnet efter genudlejning
igen kan vurdere huslejens storrelse uden begraens-
ninger, idet forbedringen efter aftalens bortfald skal

anses som gennemfort efter lovens almindelige reg-
ler.

Forslaget skal ses i ssmmenheng med de udvide-
de beboerdemokratiske rettigheder og som sadan til-
fore parterne i aftaleforholdet sterre ansvarlighed
med hensyn til overholdelse af frivilligt indgdede af-
taler.

Til nr. 36

Som konsekvens af den i § 1, nr. 35, foreslaede
udvidede raderet for lejere i private udlejningsejen-
domme, foreslds den nugeldende ordning efter § 63
@ndret. _

Bestemmelsen vil fremover fa virkning for lejere af
veerelser og' rene erhvervslejemal, som ikke er omfat-
tet af de foresldede raderetsbestemmelser, og for
lejere, som ensker at gennemfore andre forbedrings-
arbejder m.v. end de af boligministeren nzrmere af-
grensede vedrerende den udvidede raderet. Ordnin-
gen vil sdledes herefter udgere et supplement til den
foresladede rdderetsordning.

Reglen i § 63 om, at der skal vere tale om at for-
bedre det lejede for et belab, der overstiger 1 ars leje
pa forbedringstidspunktet, foreslds ophavet, idet
der gives mulighed for at aftale en godtgerelsesord-
ning svarende til ordningen i forbindelse med rade-
retten, dog uden belobsgranser. Det kraeves saledes
ikke lengere, at der er tale om egentlige forbedrings-
arbejder i lejelovens forstand.

Til nr. 37

Forslaget er en konsekvens af, at § 18 a i boligre-
guleringsloven foreslas ophavet, jf. forslagets § 2, nr.
30.

Til nr. 38

Det foreslas at indfere en arlig regulering af de 15
kr. pr. m?, som arligt afsattes til forbedring pa en
konto i Grundejernes Investeringsfond. Det foreslas
saledes, at belabet - ligesom bl.a. vedligeholdelses-
henssttelserne — fremover reguleres efter satsregule-
ringsloven.

Til nr. 39

Det foreslas praeciseret, at der i ejendomme, som
ejes af private andelsboligforeninger, ikke skal af-
s®ttes beleb til forbedringer for den del af arealet,
der anvendes af andre end evt. lejere.

Til nr. 40

Det foreslds praeciseret, at den bundne konto efter
lejelovens § 63 a videreferes ved ejerskifte i lighed
med, hvad der gaelder for de bundne konti efter § 18



