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byggemeder og efter arbejdernes gennemforelse li-
geledes indkalde beboerreprasentanterne til afleve-
ringsforretning og kontroleftersyn.

Herudover foreslds det, at udlejer hvert ar skal
indkalde beboerrepraesentanterne til en gennemgang
af ejendommen og efterfolgende drofte ejendom-
mens vedligeholdelsestilstand og i samarbejde med
beboerrepraesentanteme fastlaegge en vedhgeholdel-
sesplan.

‘Med de foresliede regler soges der etableret et
mere udbygget samarbejdsforhold imellem udleje-
ren og lejerne, som vurderes at veere til gavn for alle
parter i forholdet, idet brugernes kendskab og erfa-
ring i hajere grad hermed far lov til at spille en storre
rolle for de dispositioner, udlejeren foretager.

I et vist omfang er de foresldede regler en kodifi-
cering af en praksis, der gelder i mange udlejnings-
ejendomme, hvor udlejeren er bekendt med verdien
af et godt samarbejde med lejerne.

Séafremt udlejeren ikke opfylder sin pligt efter de
foreslaede beétemmelser, kan boligretten eller husle-
jenzvnet for ejendomme, som er beliggende i kom-
muner, hvor kapitel II-IV er geldende, p& grundlag
af en konkret vurdering af misligholdeisens karakter
bestemme, at varslingen af lejeforhajelsen for de ud-
forte arbejder ikke er gyldig.

Til nr. 47

Sével for  at udbygge beborrepr&sentanterncs
kompetence som for at forenkle forhandlingssitu-
ationen imellem udlejer og lejere foreslas det, at be-
boerrepraesentanterne pa samtlige lejeres vegne kan
tiltrede gennemferelse af forbedringsarbejder, der
medferer lejeforhejelser pd indtil maksimalt 64 kr.
pr. m? bruttoetageareal. Gransen svarer til den i bo-
ligreguleringslovens §§ 23 og 24 fastsatte granse for,
hvornar forbedringsarbejder skal varsles m.v.

For at sikre beboernes demokratiske rettigheder
og for at fastholde mindretalsbeskyttelse foreslas
samtidig, at beboerrepraesentanterne forud for til-
treedelse af forbedringsarbejder skal afholde et bebo-
ermgde til dreftelse af de pagzldende arbejder, og at
der blandt de fremmedte beboere skal vere flertal
for at gennemfore arbejderne. Endvidere foreslds, at
beboerrepraesentanterne ligeledes inden tiltredelse
af arbe_]derne skriftligt skal meddele samtlige bebo-
ere om den trufne beslutning, og at 1/4 af beboerne
inden 2 uger efter meddelelsen kan kreeve, at beboer-
representanterne serger for, at en urafstemning af-
holdes blandt samtlige beboere. B

Det foreslds endvidere, at boligretten pa en lejers
begaring kan tilsides®tte aftalen mellem beboerre-
praeséentanterne og udlejeren, sifremt den er &ben-
bart urimelig.
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Det foreslds samtidig, at den foresldede granse re-
guleres efter.satsreguleringsloven.

Til nr. 48

Nar en lejer fremlejer sin lejlighed helt eller del-
vis, skal lejeren efter den galdende lov meddele ud-
lejeren, hvem lejeren fremlejer til og vilkarene for
fremlejeforholdet.

Det foreslds at skerpe denne pligt, siledes at
fremlejeaftaler for fremtiden skal indgés skriftligt, og
sdledes at lejeren inden lejeperiodens begyndelse
skal tilstille udlejeren en kopi af fremlejeaftalen.

~Til nr. 49

Efter den geeldende § 73, stk. 1, har lejeren af en
lejlighed, der udelukkende anvendes til beboelse, ret
til at bytte med en lejer af en anden beboelseslejlig-
hed, sdledes at denne overtager lejligheden.

Formuleringen af den galdende bestemmelse fo-
reslds @ndret sdledes, at »anvendes til« andres til
»er udlejet til« med henblik pa at precisere, at bytte-
retten ikke gaelder for et blandet lejemal, hvis dette
udelukkende anvendes til beboelse,

Til nr. 50

Det fremgar af den ga:ldende § 75, stk. 2, at der
lejeren af en beboelseslejlighed uden at efterlade sig
en @gtefelle, har en anden person, der i mindst 2 4r
har haft feelles husstand med lejeren, ret til at fort-
satte lejeforholdet.

Ostre Landsret fandt i en dom afsagt den 9. juni
1993, at en person opfyldte betingelserne i lejelovens
§ 75, stk. 2, for at fortsaette lejeforholdet, selv om den
seneste periode med felles husstand, der varede ind-
til dedsfaldet, ikke udgjorde 2 &r.

Da der er behov for en klar regel pA omradet, fore-
slas bestemmelsen @ndret siledes, at en person for
at fA ret til at fortsatte lejeforholdet skal have haft
feelles husstand med den afdede lejer i en periode pa
mindst 2 &r umiddelbart forud for dedsfaldet.

Til nr. 51

Efter den gzldende § 77 a kan der — under visse
betingelser — ved dom traeffes bestemmelse om, hvem
af to parter, der i tilfeelde af samlivsophavelse skal
have ret til at fortsaette lejeforholdet.

Da det er besverligt i givet fald at skulle have
spergsmalet afgjort ved domstolene, foreslds at n-
dre’bestemmelsen, saledes at parterne frit skal kunne
aftale, hvem der fortsetter lejeforholdet.

Hvis parterne ikke kan blive enige, foreslds, at
sporgsméilet som hidtil — og under de samme betin-
gelser — skal kunne afgeres ved dom.

Fremsatte lovforslag (undt. finans- og tillegsbev.lovforslag)



