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Den foresldede bestemmelse preciserer geldende
retstilstand, hvorefter § 5, stk. 2, finder anvendelse
ved vurderingen af lejen og det lejedes vardi savel
pa tidspunktet for lejeaftalens indgaelse, jf. § 5, som
ved senere lejeforhejelser, jf. § 7. § 5, stk. 2, angiver
de lejeforhojelser med tilherende forbedringsarbej-
der, der ses bort fra ved en vurdering af lejen og det
lejedes veerdi.

Til nr. 7

Det foreslds at ophave ordningen med henlaeggel-
ser til fornyelse af tekniske installationer.

De belab, som henlegges for den enkelte ejendom
ved udgangen af 1994, eller som kunne henlegges,
foreslas fordelt med 1/3 til afkastet efter § 9, 1/3 til
kontoen for udvendig vedligeholdelse efter § 18 og
173 til kontoen for udvendig vedligeholdelse efter
§ 18 b.

Der henvises til § 2, nr. 9, 27 og 31.

For fremtiden vil der, nir der beregnes lejeforhe-
jelser for forbedringer, i lejeforhejelsen kunne ind-
regnes et beleb svarende til deekmng af afdragsdelen
ved lanefinansiering.

Endvidere vil fornyelse, der efter det leJerethge
vedligeholdelsesbegreb er vedligeholdelse, for frem-
tiden kunne financieres over vedligéholdelseskon-
ton.

Til nr. 8

Forslaget indeholder to selvstendige @ndringer.

For det forste foreslds, at beboerreprasentanterne
for budgetposterne: renholdelse, forsikringer og ud-
ferdigelse af varme- og vandregnskaber kan indhen-
te alternative tilbud og forelaegge disse for udlejeren.
Hyvis udlejer afviser at antage de forelagte tilbud, kan
huslejenevnet pa foranledning af beboerreprasen-
tanterne palegge udlejeren at antage et eller flere af
de pageldende tilbud, safremt huslejenzvnet vurde-

rer, at det pageldende tilbud er det bedste og billig-

ste.

For sa vidt angér forsikringer kan der ikke hermed
ske reduktion i dekningsgraden.

Huslejen@vnet mé i sin vurdering af indhentede
alternative tilbud indremme udlejeren nogen margin

med hensyn til udlejerens sammenligning af de til -

budgettet antagne tilbud pa de nazvnte poster og de
af beboerrepresentanterne indhentede tilbud.

Ved stk. 4 foreslas fastsat en undtagelse for leje-
madl i ejendomme, der er opdelt i ejerlejligheder, idet
en udlejer ikke har mulighed for at efterkomme et
eventuelt paleg fra huslejenevnet, hvis de solgte
ejerlejligheder har flertal i ejendommen og modsaet-

ter sig ensket om at skifte forsikrings- eller renhold-
ningsselskab.

For det andet foreslas at bemyndige bohgmlmste-
ren til efter forhandling med landsomfattende sam-
menslutninger af henholdsvis grundejerforeninger
og lejerforeninger at fastsatte nermere regler om
fastsattelse og anvendelse af landsomfattende norm-
tal for poster i det bmkostningsbestemte huslejebud-
get. - :

Til or. 9

Som konsekvens af forslaget om ophavelse af ord-
ningen med henlaeggelser til fornyélse af tekniske in-
stallationer foreslds 1/3 af henleggelsesbelobet pr.
ar pr. m? ved udgangen af 1994 eller 1/3 af det belab,
der kunne vere henlagt pa dette tidspunkt, overfﬁrt
til afkastet efter § 9.

Forslaget indeberer, at e_]endommens ejer — ‘van-
set om ejeren hidtil kun har henlagt til visse af ejen-
dommens installationer eller endnu ikke har henlagt
overhovedet, f.eks. fordi kommunen forst for nylig
har indfert huslejeregulering - kan tillegge kapital-
afkastet 1/3 af det fulde henlaeggelsesbeleb. Udleje-
ren vil siledes kunne beregne henleggelsesbelabet
af alle de installationer, der er i ejendommen ved
udgangen af 1994 og til genanskaffelsesprisen pa
dette tidspunkt. Der méd dog ved beregningen tages
hensyn til evt. forbedringsforhojelser.

Tillegget foreslds samtidig reguleret med satsre-
guleringsprocenten.

Til nr. 10

Forslaget eren konsekves af den foresléede ophaa--‘
velse af § 18 a,

Til nr. 11-14.

Det foreslds, at det fordelmgsgrundlag, der hidtil
har veeret geldende for fordelingen af budgetudgif-
terne mellem en ejendoms beboelsesdel og erhvervs-
del — det vil sige lejen henholdsvis lejevardien pr. 1.
marts 1975 — opgives og erstattes af en fordeling efter
bruttoetageareal. :

Det geldende fordelmgsgrundlag er naesten 20 ar
gammelt og tager siledes ikke hensyn til de @&ndrin-
ger, som er sket med ejendommen i denne periode.

I praksis er det endvidere forbundet med visse
vanskeligheder at skulle opbevare oplysninger om
lejens storrelse pr. 1. marts 1975 for hvert enkelt leje-
mal - isar efter flere ejerskifter — og disse oplysnin-
ger er rent faktisk nedvendige, hvis fordelingsgrund-
laget skal @ndres som folge af ®ndret benyttelse.

Hertil kommer, at det' galdende fordelingsgrund-
lag medforer, at lejen for i evrigt ens beboelseslejlig-



