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forbedringsarbejder til 5 ar efter det tidspunkt, hvor
ejeren har erhvervet ejendommen, i de tilfzlde, hvor
ejeren pa tidspunktet for sagens indbringelse for
huslejen®vnet ikke har ejet ejendommen i 3 ar.
Bestemmelsen er indfert som en beskyttelse af
lejerne mod ejendomserhververe, der bl.a. i den hen-
sigt at kunne opdele ejendommen i ejerlejligheder
sogte at gennemfore omfattende forbedringsarbejder
med det potentielle salg for gje. Da ejendomme fra
den @ldre boligmasse ikke lengere-kan opdeles i
ejerlejligheder, jf. lov om ejerlejligheder § 10, nr. 1,
er der siledes ikke det samme beskyttelseshensyn at
tage overfor lejerne. :
Bestemmelsen kan derfor opfattes som en uned-
vendig hindring for at gennemfore hensigtsmaessige
og rimelige forbedringer i nyerhvervede ejendomme.
Huslejenavnet vil fortsat efter § 25, stk. -1, kunne
modsatte sig iveerksattelsen af forbedringer, der.un-
der hensyn til ejendommens alder, beliggenhed og
beskaffenhed, mé anses for uhensigtsmassige.

Til nr. 53

Efter bestemmelserne i § 25 b, stk. 1-3, treeffer hus-
lejen@vnet afgerelse vedrarende sdvel den leje, som
ville kunne opkreves for ombygningen (ferlejen)
som den leje, der vil kunne opkraves efter ombyg-
ningen (efterlejen) i ejendomme, som ombygges efter
de i ovennavnte bestemmelser naevnte regler i lov
om privat byfornyelse.

Det foreslds preciseret, at sddanne afgerelser,
samt i Kebenhavns Kommune afgerelser fra anke-
navnet, af parterne kan indbringes for bohgretten
efter de galdende regler herom.

Samtidig foreslas det praciseret, at 4-ugers fnsten
for sa vidt angdr lejerens indbringelse for boligretten
efter de gzldende regler, regnes fra det tidspunkt,
hvor lejeren efter bestemmelsen i § 4 a i lov om pri-
vat byfornyelse far udleveret n®vnets afgerelse.

Til nr. 54

Forslaget er en konsekvens af den foresléede op-
heaevelse af § 28.

Til or. 55 og 59

Har udlejer gennemfort godkendte forbedringsar-
bejder, giver dette i medfer af § 27, stk. 4, adgang til
at kreve en forelebig lejeforhgjelse i perioden frem
til byggeregnskabet er afsluttet. I nogle tilfeelde kan
der ga uhensigtsmeaessigt lang tid efter et forbedrings-
arbejdes afslutning, til byggeregnskabet aflegges.
Det foreslas derfor, at der gives huslejenzvnet ad-
gang til, ndr der er gaet 6 maneder fra det tidspunkt,
hvor den forelgbige lejeforhajelse tradte i kraft, at

fastseette en frist, indenfor hvilken udlejer skal af-
legge endeligt byggeregnskab. Sker dette ikke inden
den fastsatte frist, bortfalder den forelebige lejefor-
hejelse. Dette galder dog ikke, hvis overskridelsen
af fristen beror pa andre forhold end udlejerens, som
f.eks. kommunens byggesagsbehandling eller retllge
efterspll imellem byggeriets parter.

Det foreslas, at denne hjemmel til at fastsaette en
frist, indenfor hvilken udlejer skal afleegge endeligt
byggeregnskab, og til at lade en forelabig lejeforho-
jelse bortfalde, ikke skal geelde i den situation, hvor
forbedrlngen alene omfatter foranstaltninger, der er
pabudt i henhold til lov, eller arbe_]der der er gen-
nemfert i medfer af lejelovens § 46 a, stk. 3 (det vil
sige energibesparende foranstaltninger krevet af
lejerne), eller foranstaltninger, der er omfattet af en
kommunalbestyrelses beslutning efter lov om byfor-
nyelse og boligforbedring, eller af lov om: pnvat by-
fornyelse.

- Samtidig preeciseres, at bestemmelsen i § 25 b,
som vedrerer foranstaltninger efter lov om privat by-
fornyelse, ikke er-omfattet af undtagelsen. .

Til nr. 56 , ‘

Det foreslds, at boligministeren efter forhandling
med landsomfattende sammenslutninger af hen-
holdsvis grundejerforeninger og lejerforeninger: be-
myndiges til at fasts@tte nermere regler om udarbej-
delse af autoriserede standardblanketter til brug ved
varsling af forbedringsforhgjelser.

Forslaget skal ses i sammenhang med, at der sam-
tidig foreslas fastsat bemyndigelser for boligministe-
ren til under samme betingelser at fastsztte nermere
bestemmelser om udarbejdelse af standardblanket-
ter for indgaelse af lejeaftaler, varsling af omkost-
ningsbestemte lejeforhajelser efter denne lov og
varsling af iverksattelse af forbedringsarbejder efter
denne lov.

Baggrunden for forslaget er, at muligheden for at
kunne anvende sddanne standardblanketter vil kun-
ne forenkle administration af udlejningsejendomme.

Til nr. 57 .

Det foreslas, at huslejenavnet i ejendomme, som
er beliggende i kommuner, hvor kapitel II-IV A i bo-
ligreguleringsloven gelder, .afger uenighed om
lejerens ret til at gennemfere forbedringsarbejder
m.v. i lejligheden efter den foresldede § 62 a. Det
foreslas ligeledes, at huslejenavnet afger uenighed
om reduktion af beregningsgrundlaget for godtgerel-
se samt pd lejerens foranledning afger uenighed om
storrelsen af lejeforhejelsen ved genudlejning for



