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forbedringer, en lejer har udfort efter bestemmelsen i
den foresldede § 62 a.

Hermed sikres en lejer ved genudlejning imod en
for stor lejeforhajelse som folge af forbedringer, som
en tidligere lejer har udfert og eventuelt fiet udbetalt
godtgerelse for.

Disse regler foreslds ogsd at skulle gelde for
»sméiejendommene«.

Til nr. 58

Det foreslas at ophave § 28, som knytter sig til en
ophavet bestemmelse i ejerlejlighedsloven. § 28 har
siledes ikke lengere nogen praktisk betydning.

Til nr. 60 .

For forbedringer, der er pabudt i henhold til lov
eller gennemfort i medfer af lejelovens § 46 a, stk. 3,
lov om byfornyelse og boligforbedring, eller lov om
privat byfornyelse, kan udlejer i medfer af § 29,
stk. 2, nar arbejderne er udfert for 14n fra Grundejer-
nes Investeringsfond, i stedet for lejeforhajelse efter
de almindelige regler herom i boligreguleringsloven,
jf. § 27, kreeve lejen forhgjet som beskrevet i § 29,
stk. 2 og 3. )

Den foresldede @ndring af § 29, stk. 3, skal ude-
lukkende pracisere, at den lejeforhajelse, der omta-
les i bestemmelsen, er den szrlige adgang til lejefor-
hojelse, der er beskrevet i § 29, stk. 2.

Til nr. 61
Til§29b ‘

Det foreslas at samle de regler, som gelder for le-
jefastsattelsen for de mindre ejendomme, som pr. 1.

januar 1995 ikke lengere skal vere omfattet af den
omkostningsbestemte leje, i et sa@rskilt kapitel.

Til § 29 ¢ ) )

- Det foreslds, at endre lejefastsettelsen og
lejereguleringen for de omfattede »sméejendomme«
séledes, at reglerne i lejelovens kapitel VIII om &n-
dring af lejevilkar gaelder for disse ejendomme. Det-
te bevirker, at lejefastsattelse og -regulering for disse
ejendomme ikke leengere skal ske i henhold til reg-
lerne om omkostningsbestemt husleje, men efter le-
jelovens bestemmelser om det lejedes veerdi.

Det foreslas dog samtidig, at der ved fastleggelse
af det lejedes vaerdi skal sammenlignes med lejemal,
hvor lejen mindst én gang er reguleret i henhold til
reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Dette bevirker, at niveauet for det lejedes vardi
for »smiejendommene« svarer til det niveau, som
gelder for sammenlignelige lejemdl i ejendomme,

F. t. 1. vedr. leje. m.m.

som er omfattet af kapitel II-IV, og hvor lejen er
reguleret efter § 7. Heraf folger, at der for disse leje-
mals vedkommende ikke kan sammenlignes med le-
jemal, hvor lejen er fastsat efter § 5, stk. 1, pa et tids-
punkt, hvor der for det pageldende lejemal endnu
ikke er gennemfort en lejeregulering efter § 7.

Safremt der ikke findes lejemél i omradet, som op-
fylder alle kravene til sammenlignelighed, herunder
lejemal, hvor lejen er reguleret efter § 7 eller, hvis
lejen for de lejemdl, som opfylder kravene, ma anses
at veere atypisk, kan huslejen@vnet indhente oplys-
ninger om ejendommens driftsudgifter mv. og pa
grundlag heraf ansaette den leje, som navnet skon-
ner, ville kunne opkraves, safremt lejen blev bereg-
net efter reglerne om omkostningsbestemt husleje.

Baggrunden for at overfere de mindre ejendomme
fra bl.a. boligreguleringslovens lejeberegningsregler
til lejelovens regler — med den modifikation, at det
lejedes veerdi for disse ejendomme er det omkost-
ningsbestemte niveau — er is@r et enske om at lette
administrationen af disse ejendomme.

Det bemerkes, at den foresldede endrede lejefast-
saettelse for lejeforhold i »smiejendomme« galder
for bade lejligheder og varelser, der ikke er en del af

_udlejers beboelseslejlighed eller en del af et én- eller

tofamilieshus, som udlejer beboer — de sdkaldte
klubverelser.

Til § 29 d

Det foreslas, at de serlige regler om lejefastsattel-
se for indeksfinansieret boligbyggeri (og for ejen-
domme taget i brug efter 1. januar 1989, der er opfort
af og udlejes af udlejere omfattet af lov om realrente-
afgift), som blev indfert som kapitel VIII A i lejelo-
ven i december 1988 fortsat skal geelde for de mindre
ejendomme. :

Til§29 e

Ud over at overfere »smiejendommene« fra bo-
ligreguleringslovens lejefastsattelsesregler til lejelo-
vens regler foreslds at undtage disse ejendomme fra
reglerne om forbedringer, hvorefter lejeforhajelser
for forbedringer fremover skal varsles (og beregnes)
efter lejelovens regler. Forslaget indeberer siledes,
at iveerkseettelse af storre forbedringsarbejder ikke
skal varsles efter de komplicerede regler i §§ 23 og -
24.

Til § 29 f

Det foreslas, at huslejenaevnet —som hidtil — pa
lejeren begering skal kunne tage stilling til lejens
starrelse (bade den aftalte leje og lejen efter varslede
forhgjelser) i disse »smaejendommex«.



