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efter de gennemsnitlige driftsudgifter for nyere al-
mennyttige afdelinger for at fa den samlede leje.

Sammenligningslejen taenkes reguleret en gang ar-
ligt d. 1.januar pé baggrund af udviklingen i ramme-
belobet i det forlobne ar. Sammenligningslejen vil
herefter have virkning et &r frem, og omfatte projek-
ter med regnskabsafslutning i denne periode.

Samtidig foreslas det for at skabe et ensartet leje-
niveau, uanset om lejemélene er udlejede eller uud-
lejede under ombygningen, at lejen i uudlejede leje-
mal kan fastsattes pd samme méde, dvs. at lejen og-
s& her vil kunne fastsattes hgjere end det lejedes
veerdi, sifremt der er gennemfort betydelige forbed-
ringsarbejder, der kan betinge en sidan leje. Det
samme foreslds at skulle gaelde for privat erhverv,
der ombygges til beboelse, samt for etablering af be-
boelse ved inddragelse af uudnyttede arealer i byg-
ninger, der overvejende indeholder utidssvarende
beboelse.

Det bemerkes, at det af hensyn til muligheden for
senere at kunne krave lejeforhajelse efter det fore-
slaede stk. 8 er nedvendigt at kunne opdele den fast-
satte leje i en leje for byfornyelsen og en lejeforhgjel-
se efter de foresldede bestemmelser i stk. 3 og 4. Fo-
retages en sddan opdeling ikke, vil betingelserne for
at kraeve lejeforhgjelse for senere driftsudgiftsstig-
ninger ikke kunne opfyldes, for den fastsatte leje ik-
ke kan dekke kapitalafkast og nedvendige driftsud-
gifter, som disse er opgjort i boligreguleringslovens
kap. IL

De foresldede bestemmelser indebarer, at kom-
munalbestyrelsen ved sin lejegodkendelse ikke vil
kunne tage hensyn til den oven for omtalte minister-
tilkendegivelse fra 1982 om lejeniveauets storrelse.
Dette vil blive preciseret i det administrations-
grundlag, der vil blive udarbejdet efter lovforslagets
vedtagelse.

For at tage hejde for de forskelle, der kan veere fra
omrade til omrade, og for at give den enkelte kom-
munalbestyrelse mulighed for som led i den kommu-
nale boligpolitik at fastlzegge et lejeniveau tilpasset
de lokale forhold, vil det vaere hensigtsmassigt, at
der skabes mulighed for, at lejeniveauet inden for
visse graenser kan variere uathaengigt af forbedrings-
investeringen sterrelse. Herved far kommunalbesty-
relsen mulighed for pa baggrund af en kvalitativ vur-
dering af de enkelte boliger og beboelsesejendomme
at vaelge et lejeniveau inden for de graenser, der er
anfort nedenfor. .

Boligministeren finder derfor, at lejeniveauet i by-
fornyede ejendomme skal kunne fastleegges af kom-
munalbestyrelsen i et interval mellem 83 og 100 pct.
af lejen i nyt almennyttigt boligbyggeri i omradet.

Kommunalbestyrelsen kan ikke i sin lejefastszt-
telse gd under det af boligministeren tilkendegivne
niveau, jf. dog nedenfor, safremt udgifterne til for-
bedringsforanstaltningerne er af en siddan sterrelse,
at den efterfolgende leje nar op pa det tilkendegivne
niveau. Kommunalbestyrelsen kan ikke godkende
en leje, som ligger over det niveau, forbedringsinve-
steringen vil tilsige, medmindre lejemaélet er tomt og
udlejes til det lejedes veaerdi efter byfornyelsens gen-
nemforelse.

Da det ikke kan udelukkes, at der kan vere tilfeel-
de, hvor den beskrevne lejefastsattelse vil medfore
en urimelig leje, foreslds der i stk. 6 indfert en ad-
gang for huslejenavn/byfornyelsesnavn til efter den
enkelte lejers eller udlejers eller kommunalbestyrel-
sens anmodning at fastsatte en leje efter byfornyel-
sen, som ligger under 83 pct. af lejen i nyt almennyt-
tigt byggeri i omradet.

Denne adgang til at fastsette en lavere leje kan
kun anvendes. i konkrete tilfeelde og kun safremt de
betingelser, der er anfert i lovbestemmelsen, er op-
fyldt. Naevnet kan sdledes ved sin afgorelse ikke leg-
ge vaegt pd andre forhold.

Det er i stk. 7 foresldet, at bohgmlmsteren kan
fastseette nermere regler om byfornyelsesnevns/
huslejenzvns afgerelser om fasts®ttelse af en lavere
leje. I disse regler er det bl.a. hensigten at fastsette,
at nevnet kan treffe afgorelse ud fra, om arealud-
nyttelsen er vaesentligt darligere end i nyt almennyt-
tigt boligbyggeri i omrédet, ligesom der kan tages
hensyn til, om de umiddelbart tilgreensende uden-
ders opholdsarealer til ejendommen ma4 anses for. at
vaere utidssvarende, f. eks. ved at der ikke er etable-
ret feelles opholdsarealer. Endelig er det hensigten at
fastsatte regler om, at navnet kan treffe afgorelse
om fastsattelse af en lavere leje, safremt den enkelte
bolig er belastet af miljomessige gener, uden at der
dog er tale om kondemnable forhold, som skal lases
ved beslutningens gennemforelse.

Den efterfolgende lejefastseettelse i lejemél, der
helt eller delvist anvendes til beboelse, sker efter
principperne i boligreguleringslovens kap. II i hele
den periode, hvor der ydes eller kunne vare ydet of-
fentlig statte til de 1an, der finansierer de stotteberet-
tigede ombygningsudgifter, idet dog princippeti§ 15
a om fri lejefastsattelse ikke finder anvendelse.

For boliger, der er omfattet af boligbyggerilovens
bestemmelser, er det foreslaet, at den efterfelgende
lejefastsattelse — som efter de gaeldende regler - skal
ske efter boligbyggeriloven. :

Det er foreslaet preciseret, at le]efastsaettelsen i
hele den mulige stetteperiode — dvs. den periode,
hvor der ydes eller kunne vaere ydet offentlig stotte -
sker efter byfornyelseslovens regler, saledes at der



