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Bem(erkninger til lovforslaget

Indledmng

Lovforslaget vedrerer lejevaerdiberegning for visse
bohgfaellesskaber og smd udlejningsejendomme.
Lovforslaget vedrarer endvidere genoptagelse af vis-
se skatteansattelser for 1990.

Med lovforslaget foreslds indfert adgang t11 at
veelge standardiseret lejeveerdiberegning for delta-
gerne i visse boligsamejer og lignende boligfelles-
skaber og for-ejere af en udlejningsejendom med
hejst 6 lejligheder. Standardiseret lejeveerdibereg-
ning forudsetter, at den pagzldende deltager i feel-
lesskabet eller ejer bebor en lejlighed i den pagel-
dende ejendom: Standardiseret lejevaerdiberegning
betyder, at lejeveerdien beregnes med de procentsat-
ser, som kendes fra en- og tofamilieshuse og ejerléj-
ligheder, og ud fra en vurdering som en ejerlejlighed.

Forslaget vedrerende boligsamejer og visse bolig-
fellesskaber fremsattes i tilknytning til-det lovfor-
slag om @&ndring af lov om andelsboligforeninger og
andre boligfzllesskaber (Forbud mod etablering af
visse boligfzllesskaber m.v.) (L 219), som boligmini-
steren fremsatte den 23. marts 1994. Boligministe-
rens lovforslag indeholder udmentnmgen af en raek-
ke forslag, som er indeholdt i-en rapport af 1.-marts
1994 fra en arbejdsgruppe nedsat under Boligmini-
steriet. Ved boligministerens lovforslag er der bl.a.
foreslaet indfart et generelt forbud mod etablering af
boligfxellesskaber, der ikke er boligretligt reguleret
som- ejerlejligheder, andelsboliger og bollgaktlcsel-
skaber eller boliganpartsselskaber.

- I bemarkningerne til boligministerens lovforslag
er det anfort, at overvejelser vedrarende mulige ser1-
regler for de allerede eksisterende boligfzllesskaber,
herunder navnlig vedrerende de skatteretlige aspek-
ter, vil blive fortsat. Naervaerende lovforslag er en
udmentning af resultatet af disse overvejelser pa det
skatteretlige omrade.

Efter geeldende regler ansattes lejeverdi for lejlig-
heder, der bebos af deltagere i et boliginteressent-
skab m.v., efter et sken over lejlighedernes markeds-
leje.

Det foreslds, at deltagerne i fellesskabet samlet
far adgang til at overgé til standardiseret lejeveerdi-

beregning for hver enkelt lejlighed svarénde til reg-
lerne om lejeveerdiberegning for ejerlejligheder.

Efter geldende regler ansettes lejevaerdi for eje-
rens bolig i udlejningsejendomme med hojst 6 lejlig-
heder ligeledes efter et skon over markedslejen for
den péageldende lejlighed.

Efter lovforslaget gives der tillige sddanne ejere
adgang til at valge at overga til lejevaerdiberegning
ud fra veerdien af den lejhghed som ejeren bebor,
nér lejligheden vurdeéres som en ejerlejlighed.

“Anvendelsen af den standardiserede lejeveerdibe-
regning forudsetter, at der foretages en serskilt an-
sattelse af verdien af den del af ejendommen, der
anvendes til bolig for ejeren, og en serskilt ansattel-
se af veerdien af restejendommen.

Efter. forslaget ansattes vaerdien af ejendommens
ejerboligdel som  ejerlejlighed, mens restejendom-
men verdianseettes ‘som udlejningsejendom.

Summen af disse serskilte ansattelser vil normalt
overstige ejendommens samlede handelsveerdi. Der-
for ma der yderligere som hidtil anszttes en sedvan--
lig ejendomsveerdi for den samlede ejendom til an-
vendelse i alle andre relationer end beregning af
overskud af ejerbolig og benyttelse af v1rksomheds-
ordmngen

Opgaven med disse vurderinger vil ofte vére tem-
melig kompliceret. Der vil saledes normalt i disse til-
felde vaere behov for bla. besigtigelse af ejendom-
men, for at en forsvarlig vurdering kan foretages.
Det er derfor fundet rimeligt at fastsztte et gebyr pa
1.300 kr. (1994-niveau) for hver serskilt ansattelse.
Der er herved ogsé henset til de skattemassige for-
dele, der kan vare forbundet med at overgé til den
standardiserede lejeveerdiberegning. .

Af hensyn til de tekniske/administrative ndrin-
ger, som lovforslaget indebeerer, foreslds @ndringer-
ne at skulle have virkning fra og med indkomstaret
1995.

Geeldende regler, boligfeellesskaber

For s vidt angar boligsamejer og boligfzllesska-
ber sondres der som udgangspunkt skatteretligt ikke
mellem de forskellige former for sameje vedrerende



