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en e¢jendom. Som sameje behandles séledes bl.a. bo-
ligkollektiver, boliginteressentskaber og anpartslej-
ligheder. Det karakteristiske for disse samejer er, at
det er det enkelte medlem, anpartshaver m.v., som er
skattesubjekt, og altsa ikke samejet som sidant.

Ejendomme, der- tilhgrer boliginteressentskaber
m.v., behandles skattemassigt som udlejningsejen-
domme. Ved indkomstopgerelsen skal anpartshave-
ren, interessenten m.v. medregne sin del af ejendom-
mens samlede over- eller- underskud.

I ejendommens. regnskab (overskud/underskud)
indgir den samlede lejevaerdi for ejendommen. I
_regnskabet indgér endvidere bl.a. de til ejendommen
knyttede fradragsberettigede vedligeholdelsesudgif-
ter m.v.

Lejevaerdien for de omhandlede ejendomme skal i
overensstemmelse med hovedreglen i statsskattelo-
vens § 4, litra b, ansettes efter et sken. Udgangs-
punktet for skennet er efter denne bestemmelse,
hvad ejendommen kan indbringe ved udlejning til
vafh@ngig tredjemand. I omrader, hvor boligregule-
ringsloven finder anvendelse, vil skennet- over leje-
veerdien derfor tage udgangspunkt i reglerne for fast-
sxttelse af lejens storrelse efter denne lov.

Det usikkerhedsmoment, der kan vare knyttet til
en sdledes skensmassigt ansat lejevaerdi, har i en
rackke tilfelde medfort tvister mellem deltagerne i de
omhandlede boligfellesskaber og skattemyndlghe-
derne.

Geldende regler, udlejningsejendomme

Ogsé for en ejer af en udlejningsejendom med
hgjst 6 lejligheder, som bebor en lejlighed i ejen-
dommen, gaelder at der fastseettes en lejevaerdl ud
fra et sken over markedslejen af lejligheden. Leje-
veerdien vil i de fleste tilfzelde blive fastsat under
hensyntagen til lejeindtaegterne af de gvrige udlejede
lejligheder i samme ejendom.

Ejeren har fradrag for drlftsudglfter vedrerende
hele ejendommen.

Lejevaerdien er efter gzldende regler personhg
- indkomst for ejeren

De foresldede regler, boligfeellesskaber

-For ejendomme med mere end to lejligheder, der
ejes af og tjener til bolig for boligfellesskaber, far
deltagerne i faellesskabet efter forslaget adgang til at
fa deres lejligheder vurderet som ejerlejligheder. Be-
gering skal fremsattes inden: den 1. juli 1995.

-Deltagerne kan herefter i forbindelse med indgi-
velsen af selvangivelsen for 1995 meddele, om man
vil overga til standardiseret lejevaerdiberegning. Det
er en forudsztning for standardiseret lejeveerdibe-

regning, at samtlige deltagere i fellesskabet anmo-
der om dette.

Hvis deltagerne valger at overgé til standardiseret
leJevaerdlberegmng, beregnes lejevaerdien for hver
enkelt deltager-ud fra veerdien af den lejlighed, som
den pageldende bebor, nir lejligheden vurderes
som en ejerlejlighed. Der anvendes de lejeverdisat-
ser, som kendes fra en- og tofamilieshuse og ejerlej-
ligheder, herunder de lavere satser for pensionister
m.v.

Hvis boligfzllesskabet velger at overga til stan-
dardiseret lejeveerdiberegning, kan feellesskabet ikke
senere vende tilbage til en skensmaessigt fastsat leje-
verdi.

Efter forslaget er der ikke fradragsret for udgifter-
ne vedrerende ejendommen, hvis der benyttes stan-
dardiseret lejevaerdiberegning.

De foresldede regler, udlejningsejendomme

For udlejningsejendomme, der indeholder 6 eller
feerre beboelseslejligheder, hvoraf hejst en lejlighed
er beboet af en ejer, foreslds, at ejeren far adgang til
inden 1. juli i indkomstaret eller senest 2 méneder
efter erhvervelsen af ejendommen at begere den lej-
lighed, som ejeren selv bebor, vurderet, som om det
var en ejerlejlighed. .

P4 grundlag af denne vurdering kan ejeren i for-

. bindelse med indgivelsen af selvangivelsen for det

ar, hvor ejendommen er erhvervet, eller i forbindelse
med indgivelsen af selvangivelsen for indkomstaret
1995 tilkendegive, om han ensker at overga til stan-
dardiseret lejevaerdiberegning.

Standardiseret lejevaerdiberegning medforer, at
ejerens lejevaerdi af den pageldende lejlighed bereg-
nes med de procentsatser, der kendes fra en- og tofa-
miliéshuse og ejerlejligheder, herunder de lavere sat-
ser for pensionister m.v., i forhold til lejlighedens
veerdi vurderet som en ejerlejlighed.

Der er siledes tale om et valg, men hvis ejeren
overgdr til standardiseret lejeverdiberegning, kan
ejeren herefter ikke g tilbage til en skensmassig
fastsat lejevaerdlberegmng med udgangspunkt i mar-
kedslejen.

En ny ejer af eJendommen kan ligeledes i forbin-
delse med indgivelsen af selvangivelsen for det ar,
hvor ejendommen er erhvervet, velge, om vedkom-
mende ensker at benytte standardiseret lejevaerdibe-
regning eller lejeveerdiberegning efter markedslejen.

Adgangen til at benytte standardiseret lejeverdi-
beregning er efter forslaget begrenset til ejendom-
me, hvor hejst en lejlighed er beboet af en eller flere
ejere. :



