2176

F. t. 1. vedr. leje m.v.

der, foreslds i boligreguleringslovens §§ 10 og 11 ind-
sat bestemmelser om, at den lejemeessige fordeling af
vedligeholdelsesbelgbene sker efter lejlighedernes
faktiske hensettelsesbelgb pr. m2

Endvidere foreslds indfert en bestemmelse, hvor-
efter det udtrykkeligt fremgdr, at der for lejemal i
smiejendomme, der indeholder lokaler til andet end
beboelse (blandede ejendomme), ved lejeregulering
skal ske sammenligning med lejemadl ligeledes i blan-
dede ejendomme med omkostningsbestemt husleje.

Hermed sikres, at den overgangsordning, som
geelder for blandede ejendommes overgang til areal-
fordeling af budgetudgifterne efter reglerne om om-
kostningsbestemt husleje, fr afsmittende virkning
pa lejereguleringen i blandede smdejendomme og
hermed sikres, at eventuelle lejeforhgjelser, der fol-
ger af det @endrede fordelingsgrundlag, gennemfores
over en rimelig periode. , .

Herudover indeholder lovforslaget nogle mindre
@ndringer, herunder en udvidelse af beboerrepre-
sentanternes befojelser. Det foreslds sdledes, at be-
boerreprasentanterne skal kunne indbringe lejefor-
hgjelser, som udelukkende skyldes pgede vedlige-
holdelseshensettelser, og som varsles efter boligre-
guleringslovens § 13 a, for huslejenevnet pa samtlige
lejeres vegne.

Okonomiske og administrative konsekvenser

Det foreslds at gore den fulde forhajelse af afset-
ningsbelgbet efter boligreguleringslovens § 18 b be-
tinget af, at udlejer overtager pligten til vedligehol-
delse af de forhold, der var nevnt i den for ndrin-
gen gaeldende § 20 i lejeloven (excl. 1dse og negler).
Forslaget forventes at medfere et fald i de samlede
lejebetalinger, idet nogle udlejere antagelig ikke gn-
sker at overtage den udvidede vedligeholdelsespligt.

Hyvis udlejer har overtaget vedligeholdelsespligten
til disse forhold, kan udlejer i hvert af drene 1995,
1996 og 1997 forhgje hensattelserne til udvendig
vedligeholdelse (boligreguleringslovens § 18 b) med
4 kr. pr. m?. En del af disse stigninger skal dakke
udlejers udgifter i forbindelse med vedligeholdelse
og fornyelse af en razkke installationer, hvis vedlige-
holdelse og fornyelse hidtil har veeret palagt lejeren.
Det drejer sig bl.a. om fornyelse af ruder, vedligehol-
delse af wc-kummer, cisterner, vaskekummer m.v.

Hvis lejers vedligeholdelsespligt fortsat omfatter
vedligeholdelse og fornyelse af disse installationer,
kan udlejer ifalge forslaget kun forhgje hensattelser-
ne med 1,50 kr. pr. m? i 1995, og 1,00 kr. pr. m? i
hvert af drene 1996 og 1997. Hvis en eksisterende
aftale om vedligeholdelses- og fornyelsesfordelingen
fastholdes, vil den samlede stigning i hensettelses-
belebene sdledes i perioden 1995-97 blive 3,50 kr. pr.

m?, dvs. 8,50 kr. pr. m? mindre end hvis vedligehol-
delsesfordelingen felger nugeldende lejelovs § 20.

Der foreligger ingen oplysninger om antallet af
udlejere, der kan forventes at fastholde de hidtidige

. aftaler og dermed afstar fra den fulde stigning i ved-
_ligeholdelseshensattelserne. Det er derfor forbundet

med en meget betydelig usikkerhed at skenne over
lovens konsekvenser for den samlede lejebetaling.

Hvis det antages, at de galdende aftaler fasthol-
des for 10 pct. af boligerne, skennes de samlede leje-
betalinger over 3 &r at blive reduceret med godt 13
mio. kr.

Med samme forudseetning skennes lovforslaget
med en meget betydelig usikkerhed at give det of-
fentlige en mindreudgift til individuel boligstette p3
I mio. kr. i 1995, godt 2 mio. kr. i 1996 og godt 3 mio.
kr. i 1997. Boligstetteudgifternes forventede forde-
ling pa boligydelse og boligsikring samt pd stat og
kommune fremgir af nedenstdende oversigt.

Mill. kr. 1995 | 1996 | 1997 | 1998
Boligydelseialt ....... 0,8 1,7 26 26
-stat L. 06 12 19 19
- kommune .......... 02 04 06 0,6
Boligsikringialt....... 02 05 08 08
-stat ..., 01 02 03 03
- kommune .......... 0,1 03 0,5 0,5
Boligstetteialt!) ...... 1,0 22 34 34
-stat ..., 0,7 L5 23 23
- kommune .......... 0,3 0,7 1,1 1,1

1) P4 grund af afrunding svarer summerne under bo-
ligstotte i alt ikke i alle tilfaelde til summen af bo-
ligydelse og boligsikring.

Lovforslaget skennes at medfere en beskeden ad-
ministrativ merbelastning i Grundejernes Investe-
ringsfond, idet muligheden for forskellige hensattel-
sesbelgb i de bindingspligtige ejendommes enkelte
boliger vil gge kravene til indberetning og opkraev-
ning af de bindingspligtige § 18 b-hensattelser.

Erhvervsakonomiske konsekvenser

Forslaget skonnes ikke at have sarlige erhvervs-
gkonomiske konsekvenser.

Miljomeessige konsekvenser

Lovforslaget har ingen miljemaessige konsekven-
ser.

EU-retlige aspekter
Lovforslaget indeholder ikke EU-retlige aspekter.



