Tilleg A (273)

Folketingsdret 1994-95 2177

F. t. L. vedr. leje m.v.

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
» Til§ 1
Til ar. 1
Zndringen er redaktionel, idet henvisningen til
stk. 4 i lejelovens § 59 ikke blev @ndret, da der ved

lejelovseendringen blev indsat et nyt stk. 4, hvotved
~dagmldende stk. 4 blev stk. 5.

Til nr. 2

Zndringen er redaktionel, idet henvisningen til le-
jelovens § 29, stk. 3, ikke blev @ndret, da der ved
Iejelovsandringen blev indsat et nyt stk. 3, hvorved
dageldende stk. 3 blev stk. 4.

Til§ 2
Tilnr. 1

For at sikre at nedsettelse af afsetningsbelab til
vedligeholdelse for enkelte lejligheder i ejendom-
men efter dette lovforslags § 2, nr. 4, fuldt ud kom-
mer til udtryk i lejen for de pdgeldende lejligheder,
foresls indsat en bestemmelse, hvorefter fordeling
af afsaetning til vedligeholdelse sker i overensstem-
melse med den enkelte lejligheds afsetningsbeleb
pr. m? bruttoetageareal. '

Forslaget svarer til den faste praksis, som gaelder
vedrerende fordeling af afsatningsbeleb imellem
beboelseslejlighederne, idet lejeforhgjelse, som ved-

" rarer forhgjet afseetning til vedligeholdelse, i praksis
tillaegges lejen for de enkelte lejemadl efter fordeling
af budgetposterne.

Til nr. 2

For at sikre at nedsattelse af afsatningsbeleb til
vedligeholdelse for enkelte beboelseslejligheder i
blandede ejendomme efter dette lovforslags § 2, nr.
4, fuldt ud kommer til udtryk i lejen for de pagel-
dende beboelseslejligheder, foreslds indsat en be-
stemmelse, hvorefter fordeling af afsaetning til vedli-
geholdelse sker i overensstemmelse med det beleb,
som opgeres for den enkelte beboelseslejlighed pr.
m? bruttoetageareal.

Med dette forslag undgds, at nedsettelse af enkel-
te beboelseslejligheders afsetning til vedligeholdel-
se samtidig bevirker et fald i den del af det samlede
afsatningsbeleb, der pahviler erhvervsdelen.

ZAndringen fir ingen betydning for afsetning til
indvendig vedligeholdelse efter § 22 i lov om leje,
idet der herefter alene afseettes for beboelseslejlighe-
derne. ’

Til nr. 3

Efter § 13 a kan krav om lejeforhajelse, der ude-
lukkende skyldes egede vedligeholdelseshensattel-
ser, gennemferes alene ved udlejerens skriftlige
meddelelse herom til lejerne. Hvis lejerne ikke kan
acceptere forhgjelsen, ma den enkelte lejer indbrin-
ge forhgjelsen for huslejenavnet.

Det foreslas at give beboerreprasentanterne befo-
jelse til at indbringe sddanne lejeforhejelser for hus-
lejenaevnet pad samtlige lejeres vegne, ligesom bebo-
errepreesentanterne kan indbringe diverse tvister for
huslejenaevnet pd samtlige lejeres vegne.

Til nr. 4 :

Det foresids at eendre § 18 b sdledes, at det udtryk-
keligt fremgér af loven, at forhgjelse af afs@tnings-
belgbet til vedligeholdelse med 4 kr. pr. m? bruttoe-
tageareal i hvert af rene 1995, 1996 og 1997 er betin-
get af, at lejeren i det pdgacldende lejeforhold har en
vedligeholdelsespligt, som svarer til indholdet i leje-
lovens § 20, bortset fra serskilt aftale om, at lejerens
vedligeholdelsespligt omfatter andet end, hvad der
er nevnt i den for eendringen geldende § 20 i lejelo-
ven.

Det er sdledes afgerende for afsatningsbelebets
storrelse, hvad lejerens pligt til udvendig vedligehol-
delse omfatter. Hvis lejerens vedligeholdelsespligt
omfatter installationer og bygningsdele, bortset fra
18se og negler, som naevnt i den for endringen geel-
dende § 20 i lejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 823
af 12. oktober 1993, kan udlejeren ikke opkraeve den
fulde forhgjelse (4 kr. pr. m?), men kun 1,50 kr. hen-
holdsvis 1 kr. og 1 kr. pr. m2

Konsekvensen heraf er, at for de lejeforhold, hvor
lejerens pligt til udvendig vedligeholdelse omfatter
andre installationer eller bygningsdele end anfort i
lejelovens § 20, ndr der ses bort fra seerskilt aftale, jf.
ovenfor, kan afsatningsbelobet alene forhgjes med
henholdsvis 1,50 kr., 1,00 kr. og 1,00 kr. pr. m? brut-
toetageareal i hvert af rene 1995, 1996 og 1997, sva-
rende til den del af den samlede maksimale forhgjel-
se med 12 kr. pr. m? bruttoetageareal over 3-arspe-
rioden, der kompenserer for den svagere regulering
efter overgang til regulering i henhold til tilpasnings-
procenten, jf. lov dm_en satsreguleringsprocent.

Zndringen betyder, at sifremt lejeren skal vedli-
geholde f.eks. ruder, we-kummer, keleskabe eller
komfurer eller andre indretninger, der er naevnt i den
for eendringen geldende § 20 i lejeloven, kan udleje-
ren ikke opkraeve de 4 kr. pr. m? for 1995, 1996 og
1997 fuldt ud. Derimod pévirker det ikke udlejerens
adgang til at opkreeve de 3 x 4 kr. pr. m?, sdfremt
udlejeren herudover har overladt lejeren hele eller
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