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dede ejendomme med aktuel omkostningsbestemt
husleje.

Baggrunden herfor var, at den overgangsordning,
der gzlder for blandede ejendommes overgang til
arealfordelte budgetudgifter, jf. § 4, stk. 6, i &n-
dringsloven, ved sammenligning ville f4 indirekte
virkning pa blandede sméejendomme og dermed

sikre en jeevn overgang til et hejere huslejeniveau for -

siddanne ejendomme, hvor det arealmassige forde-
- lingsgrundlag ville bevirke lejestigninger. A

Da der imidlertid er skabt usikkerhed med hensyn
til denne forudsatning, idet det fra nogle sider anfo-
res, at det med de geldende regler formentlig ikke
kan forlanges, at sammenligning for lejemdl i blan-
dede smiejendomme skal ske med lejemdl i blande-
de ejendomme med omkostningsbestemt husleje, fo-
reslds det preciseret, at sammenligning i disse tilfael-
de skal ske med lejemal i blandede ejendomme med
omkostningsbestemt husleje.

Med denne pracisering sikres, at overgangsord-
ningen for lejeforhgjelser, som felger af overgang til
arealfordeling, fir virkning pd lejeforhajelser for le-
jemdl i blandede smdejendomme.

Ved lejereguleringer skal der siledes sammenlig-
nes med lejen for lejemdl i blandede ejendomme
med omkostningsbestemt husleje, herunder med
overgangsordninger, der for de enkelte ejendomme i
det vaesentlige er sammenlignelige.

P34 grundlag af det huslejeniveau, som kan konsta-
teres ved sammenligningen, fastsatter huslejensev-
net i tilflde af en sag om huslejens storrelse, den
leje, som kan opkreeves for det pagaldende lejefor-
hoid.

Findes der ikke i omrddet eller kvarteret lejemal i
blandede ejendomme med omkostningsbestemt hus-
leje og overgangsordninger, som er sammenligneli-
ge, skal huslejenevnet ansaette den leje, der kan op-
kreves for det pigeldende lejemdl som omkost-
ningsbestemt husleje, herunder med den begrens-
ning i overgangen til lejen efter det nye fordelings-
grundlag, som gelder efter overgangsordningen.

Dette betyder, at huslejenaevnet skal ansatte den
leje, som ville kunne opkraves efter det tidligere for-
delingsgrundlag (1975-lejen) og dernast beregne
den maksimale arlige forhajelse, der folger af over-
gang til arealfordeling af budgetudgifter i blandede
ejendomme.

For lejemdl, hvor lejen inden denne lovs vedtagel-
se er reguleret i overensstemmelse med de nye regler
for smiejendomme, vil @ndringen af sammenlig-
ningsgrundlaget efter dette lovforslag finde anven-
delse ved efterfolgende sager om lejens sterrelse.

Efter § 29 ¢ md lejen i en smaejendom ikke oversti-
ge den leje, der betales for tilsvarende lejeforhold
med hensyn til beliggenhed osv. omfattet af reglerne
om omkostningsbestemt leje, og hvor lejen tidligere
er reguleret efter disse regler.

For at afskeere enhver tvivl om, at lejemal, hvor
der engang er varslet en omkostningsbestemt lejefor-
hejelse, men hvor lejen nu er fastsat f.eks. efter det
lejedes vardi, ikke kan anvendes som sammenlig-
ningslejemal, foreslds, at ordet »tidligere« udgr.
Herefter skulle der ikke vaere tvivl om, at den leje,
som der sammenlignes med, rent faktisk skal vare
omkostningsbestemt.

Til§ 3

Til stk. 1

Det foreslds at lade forslaget traede i kraft dagen
efter bekendtgerelsen i Lovtidende.

Til stk. 2

Det foreslds at indsatte en bestemmelse om, at le-
jere, som har modtaget en varsling om en forhgjelse
af § 18 b-hensattelserne pa 4 kr. pr. m?, jf. lov nr. 419
af 1. juni 1994, -0og som betaler denne forhejelse, selv
om lejerens vedligeholdelsespligt omfatter andre af
de i den for andringen geldende § 20 i lejeloven, jf.
lovbekendtgarelse nr. 823 af 12. oktober 1993, nzvn-
te installationer og bygningsdele end ldse og negler,
ikke fremover skal betale den fulde lejeforhejelse.

Sadanne lejere skal kun betale den del af de 4 kr.,
som hidrerer fra overgangen til satsregulering — det
vil sige 1,50 kr. pr. m? — og har sdledes krav pd en

~ lejenedsettelse pd 2,50 kr. pr. m?, Bestemmelsen er

udformet pa en sddan méde, at udlejeren af egen

drift skal nedsatte lejen ved farste lejebetaling efter

lovens ikrafttrazden. o
Nedsettelsen far sdledes alene virkning for den le-

_je, som forfalder til betaling efter lovens ikrafttre-

den. Heraf folger, at der ikke skal ske tilbagebetaling
af evt. § 18 b-forhejelser, som ikke er beregnet i over-
ensstemmelse med de her foresldede regler; og som
er forfaldne til betaling inden lovens ikrafttraeden.



