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Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til § 1
Til nr. 1

Som redegjort for i de almindelige bemaerkninger
foreslds — forelgbigt som et 3-arigt forseg i Keben-
havns og Arhus Amter, jf. §§ 4 og 5 - indfert et nyt
kapitel i lejeloven om lejeres tilsideseettelse af god
skik og orden. i

Det foresldede kapitel har 3 hovedelementer:

a) En uddybning af, hvilke forhold, der er s uac-
ceptable, at de medferer retsfolger for lejeren
(8§79 a).

b) Mulighed for en rakke- differentierede retsfelger
for lejeren, sdledes at der — ogsd ved mindre grov,
men uacceptabel adferd - kan pileegges mindre
indgribende men passende ‘og hensigtsmassige
retsfolger ( § 79 b). Disse retsfolger suppleres af
en fortsat adgang til at opsige og opheve lejemal
ved grovere uacceptabel adferd.

c) Oprettelse af serlige boligklagenaevn til behand-
ling af sager om husordensovertreedelser. Meget
grove overtradelser, der skal kunne medfere for-
tabelse af lejemadlet, foreslds af- retssikkerheds-
massige grunde fortsat behandlet ved boligret-
ten.

Til § 79 a

1§79 a, stk. 1, foreslds neermere beskrevet de for-
hold, der kan fere til retsfelger for lejeren.

Bestemmelsen omfatter sdvel de grovere forhold
som den mindre grove men dog uacceptable adferd.
Bestemmelsen omfatter sdledes i litra a-f og k de
grovere typer af adferd, der enten efter § 79 b, stk. 2,
kan fore til opsigelse eller ophaevelse af lejeforholdet
eller efter omstendighederne efter den foresldede
§ 79 b, stk. 1, kan fere til mindre indgribende retsfol-
ger. Endvidere omfattes en reekke mindre grove for-
hold, der alene foreslds omfattet af de mindre indgri-
bende retsfalger efter § 79 b, stk. 1.

Det foreslds — som efter den i dag gaeldende leje-
lovs §§ 83, litra e, og 93, litra g, om opsigelse og op-
haevelse — som betingelse for at plegge retsfolger
for en razkke af de anforte uacceptable forhold, at
lejeren har tilsidesat en advarsel (pdmindelse) fra
udlejer. Det foreslas saledes ved stk. 2, at lejeren ved
adferd efter litra b og d-k skal have modtaget og
tilsidesat en advarsel - og séledes veere gjort bekendt
med, at en bestemt adferd ikke tolereres - inden rets-
felger kan palagges. Baggrunden herfor er, at en pa-
mindelse normalt findes at veere en naturlig forste
reaktion pd en husordensovertradelse forud for et

- eventuelt yderiigere indgréb. Samtidig ses en sadan

advarsel at veere hensigtsmeaessig af hensyn til sdvel
den uefterrettelige lejer som udlejeren. Lejeren fir
herved mulighed for pd et tidligt tidspunkt at stand-
se en adferd, som den pageldende miske enten ikke
har veeret bekendt med (f.eks. fordi den udeves af
husstandsmedlemmer, ndr lejeren ikke er hjemme),
eller som lejeren ikke var klar over kunne veere gene-
rende for andre, og advarslen er hensigtsmeessig for
udlejer, der herved far et bedre grundlag for en even-
tuel senere sag, sdfremt pamindelsen ikke i sig selv
forer til den uenskede adferds opher.

Ved de helt grove tilfeelde af vold m.v., der efter
den foresldede § 79 b, stk. 2, kan fare til opsigelse
eller ophavelse af lejemdlet, foreslds dog at ophaeve
det absolutte lovkrav om padmindelse. Der gives her-
ved en bedre og mere pracis vejledning for parterne
end efter den geeldende lejelovs § 93, stk. 1, litra j,
hvor boligretten i de konkrete tilfzelde ved ikke neer-
mere angivne meget grove overtraeedelser har mulig-
hed for at treeffe afgerelse om, at lejemédlet skal op-
haeves, uanset at der ikke er givet pdmindelse. Bag-
grunden herfor er, at en advarsel i meget grove til-
felde af vold, brandstiftelse -og lignende kan vaere
ungdigt forsinkende og krankende for retssikkerhe-
den. I disse helt seerlige tilfalde vil grundlaget for en
sag om ophavelse af lejemdlet veere klart for sdvel
udlejeren som den uefterrettelige lejer, og der kan
veere et vaesentligt behov for kortest mulig sagsbe-
handlingstid med henblik pd hurtig fjernelse fra bo-
ligen af den voldelige lejer af hensyn til de evrige
beboere.

Det foreslds udtrykkeligt angivet, at reglerne om
uacceptabel adfeerd pd den ene side omfatter sdvel
adfeerd udevet af lejeren selv som af dennes hus-
standsmedlemmer eller andre, som lejeren har givet
adgang til det lejede, og p& den anden side omfatter
sdvel adfzerd udevet overfor udlejeren og dennes an-
satte som adfeerd overfor beboere i ejendonimen og
disses geester m.fl. )

Reglerne omfatter adferd, der udaves i ejendom-

" men, herunder pi inden- og udendaors feellesarealer.

De forhold, der i bestemmelsen beskrives som
uacceptable, er: '

a) Vold og trusler omvold
Den groveste uacceptable adfaerd fra lejeres side
vil efter forslaget som efter den galdende lejelov
fortsat typisk vere vold eller trusler om vold
overfor ejendommens beboere m.fl.; og overfor
ejendommens ejer eller dennes ansatte. Enhver
form for vold fra lejerens side kan efter forslaget
medfere retsfalger. Dette gaelder vold bdde med
og uden vdben eller andre redskaber herunder



