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kunne vaelge den eller de retsfolger indenfor et regi-
ster, der findes mest hensigtsmeessig og effektivi den
konkrete sag. Dog foreslds ved stk. 4, at lejere, der
frademmes boligen, ikke tillige kan pélegges andre
retsfolger end gkonomisk kompensation.

De foresldede bestemmelser om retsfolgernes art
vil som de gvrige bestemmelser i det foresldede kapi-
tel XII A i lejeloven geelde alle typer af byggeri og
alle typer af lejemadl i de to forsegsamter. Alle typer
af retsfolger kan sdledes principielt tages i brug i alle
lejemdl. Det forudsaettes imidlertid, at der i den en-
kelte afgorelse tages hensyn til ikke blot, hvilke rets-
folger der vil have den bedste effekt overfor den pé-
gaeldende lejer og dermed for de evrige beboere,

men ogsd hvilke retsfelger der reelt er mulighed for -

at handhave i den pagaeldende ejendom.
De typer af retsfelger, der foreslds er folgende:

1) Fortabelse af bolig (§ 79 b, stk. 2).
Som anfert foreslds fortsat adgang til -1 de tilfael-
de hvor lejerens flytning findes pakraevet — at op-
heeve eller opsige lejemél ved grove husordens-
kraenkelser, nemlig ved vold og trusler om vold,
ved chikane (psykisk vold), ved farefremkaldende
forhold, ved veasentligt generende stgj, ved haer-
veerk og ved vanregt, jf. § 79 a, stk. 1, litra a-f samt
litra k.
Hjemmelen til at opsige og ophzve lejemal efter
forsegsordningen vedrerende husordensovertrae-
delser foreslds fastsat i § 79 b, stk. 2, hvori udtryk-
keligt henvises til netop de typer af uacceptabel
adfard, angivet i § 79 a, der kan fore til fortabelse
aflejem3let.
Det foreslds ved § 79 b, stk. 7, at de galdende
formelle regler i §§ 86, 87 og 95 for opsigelse og
ophavelse af lejemdl ogsd skal geelde i forbindel-
se med tilsidesettelse af god skik og orden, jf.
§ 79 b, stk. 2. Det gelder sdledes med hensyn til
opsigelsesvarsel, formkrav til opsigelsen, herun-
der lejerens indsigelsesret, lejerens fraflytnings-
forpligtelse og udlejerens genudlejningsforplig-
telse.
Opsigelse og ophavelse forelds efter § 79 b, stk. 2,
at kunne anvendes i folgende grove adferdsty-
per: '
a. Vold og trusler om vold, jf. § 79 a, stk. 1, litra a.

. Chikane, jf. § 79 a, stk. 1, litra b.

. Farefremkaldende forhold, jf. § 79 a, stk. 1, li-

tra c.

. Stej til vaesentlig gene , jf. § 79 a, stk. 1, litra d.

. Odelaeggelse, jf. § 79 a, stk. 1, litra e,

Vanregt, jf. § 79 a, stk. 1, litra f.

Anden tilsvarende grov og uacceptabel adfeerd

til gene, jf. § 79 a, litra k.
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h.

Manglende overholdelse af en pélagt retsfolge,
herunder overtracdelse af vilkar fastsat i en af-
gorelse om betinget frakendelse af boligen, jf.
naermere nedenforad § 79 c. .
2)Betinget opsigelse af lejemal (§ 79 b, stk. 1, litra
a)..
Som alternativ til den umiddelbare fortabelse af
lejemdlet foreslds betinget opsigelse af boligen
som en pd den ene side meget indgribende men
pd den anden side ogsd effektivt forebyggende
retsfolge.
Ved betinget opsigelse rakendelse af boligen for-
stds efter lovforslaget en afgerelse om, at senere .
overtraedelse af nermere fastsatte vilkér forer til
fortabelse af boligen. Dette indebaerer sdledes —
hvis udlejeren overfor boligretten beviser, at vil-
kéret er overtrddt — at lejemdlet normalt betragtes
som misligholdt, og at lejeren herefter mé fraflyt-
te. Treeffes der afgerelse om, at en betinget opsi-
gelse af boligen kommer til udlegsning, ma bolig-
retten samtidig tage stilling til de nermere vilkar

for lejemaélets fraflytning. Boligretten vil dog ogséd

have mulighed for at treeffe afgerelse om, at en
anden og mindre indgribende retsfolge tages i an-
vendelse, jf. den foresldede § 79 c.

De vilkdr vedrerende adferden i det lejede, der
kan fastseettes i forbindelse med en betinget opsi-
gelse af boligen, foreslds at kunne vaere af forskel-
ligartet karakter.

Det kan herunder efter forslaget fastsaettes som
vilkar, at lejeren ikke gentager den pagaldende
adfzerd og/eller overtreeder andre af lovens ad-
faerdsbestemmelser, jf. den foresldede § 79 a. Om
gentagelse uden forudgdende betinget opsigelse
af boligen henvises til den foresldede § 79 b,
stk.5.

Herudover skal kunne stilles vilkdr af forebyg-
gende karakter, som f.eks. at lejeren fjerner mu-
sikinstrumenter eller husdyr fra boligen, foretager
lettere former for lydisolering (f.eks. teepper pd
gulve) m.v. Ogsd aftaler om f.eks. deltagelse i so-
ciale aktiviteter i tilknytning til beboerrddgivning
i ejendommen, socialforvaltning, skole, politi el-
ler lignende kan indgés. Der kan i tilknytning til
en betinget opsigelse ogsd indgas aftaler om f.eks.
frivillig behandling mod misbrug af narkotika el-
ler alkohol eller lign. Sddanne aftaler kan imid-
lertid ikke indgd direkte i vilkdrene for den betin-
gede opsigelse med den virkning, at misligholdel-

. se af en sddan aftale i sig selv ferer til, at den

betingede opsigelse kommer til udlgsning.
Betinget opsigelse af boligen foreslds efter § 79 b,
stk. 1, jf. stk. 3, at kunne anvendes i felgende til-
feelde: :



