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bination med andre retsfelger overfor grovere
overtraedelser foreslds pd denne baggrund pélag
til lejeren om konfrontation i form af et mede el-
ler lignende med udlejer og/eller de lejere, der
har klaget over den pdgaldende eller andre rele-
vante personer, og en samtale om den uacceptab-
le adfeerd. Madet skal holdes med stotte fra en
uvildig person, mellemmand eller magler, som
kan sikre, at parterne hjelpes til en forstielse af
hinanden, sdledes at konflikten lgses, og parterne
ikke bare 13ses fast i positioner som klager og for-
urettet over for hinanden. Nasvnet udpeger en s3-
dan magler. Det kan f.eks. vare en reprasentant
for boligselskabet, en beboerrddgiver, en repree-
sentant for en lejeorganisation eller en reprasen-
tant for socialforvaltningen: Maegleren kan tillae-
ges vederlag jf. den foresldede § 79 g, stk. 7. Der
henvises ogsa til bemaerkningerne til § 79 m.

En sddan mindre indgribende retsfalge findes si--

ledes ikke mindst ved de mindre overtredelser at
kunne vere forebyggende med henblik pa at und-
gé senere mere grove husordensovertradelser.

Konfrontation foreslis dog principielt at kunne

anvendes ved alle typer af overtreedelser.

8) Advarsel/pamindelse (§ 79 b, stk. 1, litra g).

Efter den geeldende lejelov er det som udgangs-
punkt et krav for sdvel opsigelse som ophevelse
af lejemal, at lejeren har faet en skriftlig padmin-
delse om at standse sin ulovlige adfaerd.

Som det fremgar af § 79 a, stk. 2, foresl3s, at en
sddan advarsel/pdmindelse efter loven som ho-
vedregel fortsat skal veere en formel betingelse
for, at en retsfolge kan palaegges lejeren.

Herudover foreslds, at en advarsel/pdmindelse
ber kunne gives lejerne af den kompetente myn-
dighed, dvs. boligret eller boligklagenavn, som
en mindre retsfolge end en betinget frakendelse
af boligen, men med den effekt at gentagelse af
den generende adfzerd eller af anden adfeerd i

strid med adferdsreglerne i lejeloven eller even-

tuelt i husorden kan fere til en strengere retsfolge,
jf. nedenfor ad § 79 b, stk. 5.

En sddan advarsel vil kunne udstedes i tllknyt
ning til en eller flere af de ovénfor nzvnte retsfol-
ger, der ikke forer til fortabelse af boligen og vil
hermed udover pilag om fremtidig overholdelse
af adfardsbestemmelserne ogsd kunne omfatte
f.eks. pdleeg om deltagelse i forebyggende aktivi-
teter.

Advarsel foreslds som konfrontatlon principielt
at kunne anvendes ved alle typer af overtradel-
ser. .

Som selvsteendig retsfolge findes samtale typisk
at kunne anvendes overfor mindre grov uaccepta-
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bel stej, generende husdyrhold, husdyrhold i
strid med lejeaftalen og andre mindre overtredel-
ser.

Retsfolger ved gentagelse (§ 79 b, stk. 5).

Det foreslds, at retsfolgerne i forbindelse med

. gentagne overtraedelser af lejelovens adfaerdsbe-

stemmelser ber vare afhengige dels af den sene-
re overtredelses karakter, dels af tidligere over-
treedelsers karakter og de i forbindelse hermed
pélagte retsfolger, idet gentagelsen ber give mu-
lighed for et bredt udvalg af retsfolger.

I stk. 5 foreslds séledes, at en lejer, der indenfor
de seneste 3 4r er palagt en retsfolge efter bestem-
melserne som fglge af uacceptabel adferd i den
pégaeldende bolig, i gentagelsestilfelde skal kun-
ne palegges ogsd strengere retsfolger, end der vil-
le blive tale om, hvis forholdet stod alene.

En sddan gentagelsesbestemmelse vil give mulig-
hed for, at en lejer, der tidligere har fiet palagt
f.eks. skonomisk kompensation eller deltagelse i
bestemte sociale aktiviteter som folge af uaccep-
tabel adfaerd som stej eller lignende, kan opsiges
ved en-senere ligeledes lidt mindre grov overtrae-
delse f.eks. husdyrgener. Opsigelse skal sdledes
kunne ske, uanset at den senere overtradelse ikke
i sig selv kan fore til denne retsfolge; uanset at de
tidligere stillede vilkér er fulgt, og nanset at der

“ikke tidligere er truffet afgerelse om betinget op-

sigelse af boligen.

Nér den tidligere overtreedelse ikke har vaeret s&
grov, at der er truffet afgerelse om en betinget fra-
kendelse af boligen, kraver pdleeg om umiddel-
bar fortabelse af boligen pa grund af den efterfol-
gende overtraedelse imidlertid, at boligretten skal
tage stilling ikke blot til, om der er sket overtrae-
delse, der kan indebzre en retsfelge for lejeren,
men ogsd om den nye overtreedelse set i sammen-
heng med den eller de tidligere overtradelser
giver anledning til denne indgribende retsfelge.

Til § 79 ¢

Undlader en lejer at efterleve en afgerelse om-en

eller flere retsfalger efter § 79 b, foreslas, at lejemélet
kan opsiges eller ophaeves efter § 79 b, stk. 2, eller at
lejeren i stedet kan pdlegges en eller flere andre rets-
folger efter § 79 b, stk. 1.

Finder udlejer, at tilsidesattelsen af en klage-

nzvnsafgerelse indebzerer en misligholdelse, og at
den bar fore til lejemalets opher eller andre - mindre
vidtgdende - retsfelger, skal sagen indbringes for bo-
ligretten med pdstand herom, jf. § 79 o.

- Safremt navnet har pélagt lejeren en handle- eller
undladelsespligt som retsfolge, indgér opfyldelsen af



