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delse og regulering af sddanne udgifter i lejen i pri-
vat udlejningsbyggeri i uregulerede kommuner fore-
slds at kunne ske efter lejelovens § 51. Med hensyn
til almennyttigt byggeri henvises til forslagets § 3.

Udlejeren kan modsatte sig gennemforelse af le-
jernes beslutninger, hvis de ikke efter ejendommens
forhold kan anses for at veere rimelige og hensigts-
massige bla. af ekonomiske grunde. Lejerne kan
indbringe en udlejers afslag for boligretten. I regule-
rede kommuner foreslas, jf. § 2, at spergsmilet kan
indbringes til afgerelse i huslejenzevnet.

Beboerrepraesentanterne har herudover efter den
galdende lejelovs § 65, litra d, mulighed for at fore-
sld gennemforelse af andre forbedringer nér der
samtidig anvises mulighed for finansiering til dak-
ning af de driftsudgifter, der felger af forbedringens
gennemforelse.

For almennyttigt byggen foreslds, at lejerne kan
treeffe beslutning om ansaettelse af vagtselskaber ef-
ter de almindelige beboerdemokratiske regler, jf.
lovforslagets § 3. Afdelingsbestyrelsen kan allerede

efter de gaeldende regler treeffe beslutning om, at der

i ejendommen skal foretages rimelige modernise-
rings- og forbednngsarbe_]der som f.eks. opsatning
af dertelefon.

Ti§79f

Som anfert i de almindelige bemasrkninger, fore-
slds, at der — forelabig som et 3-drigt forseg for Ke-
benhavns og Arhus Amter, jf. §§ 4 og 5 - oprettes
serlige boligklagenavn til behandling af sager om
husordensovertredelser, jf. nermere nedenfor ad
§79 g ff.

Forméilet med oprettelse af “boligklagenavn er
dels at tilvejebringe et forum, hvor klager, som ikke i
dag indbringes for boligretten, kan behandles og af-
gores, dels at muliggere en hurtigere og mere fleksi-
bel sagsbehandling, end det er muligt ved boligret-
‘terne. Endelig vil sAdanne nzevn formentlig i et vist -
beskedent - omfang kunne-aflaste boligretterne.

Tanken om boligklagenavn skal endvidere ses i
lyset af forslaget om indferelse af et mere nuanceret
system af reaktionsmuligheder ved overtredelse af
husordenen, sdledes at valget ikke laengere stir mel-
lem at undlade retsfolger, eller at bringe lejeforhol-
det til opher. Herved opnds det ogsa, at udlejer kan
reagere pa misligholdelser af lejeforholdet, som ikke
kan betegnes som sd vasentlige, at de kan medfere
lejemalets opsigelse eller ophavelse.

Séfremt udlejer finder, at en misligholdelse af leJe-
kontrakten ikke ber medfere lejers fraflytning, eller
hvis udlejer skenner, at det ikke vil kunne blive fal-
gen, fordi misligholdelsen ikke er vaesentlig, foresids

- s8ledes ved § 79 f, stk. 1, at sagen skal kunne indbrin-

ges for et boligklagenavn. Boligklagenavnet fore-
slas sdledes at kunne traeffe afgerelse om retsfalger
efter § 79 b, stk. 1, men ikke om opsigelse eller ophae-
velse efter § 79 b, stk. 2.

' Det foreslds af retssikkerhedsmassige drsager, at

sager om husordensovertreedelser, hvor der er ned-

lagt péstand om, at lejeren mister sit lejemadl, jf. den
foresldede § 79 b, stk. 2, som opsigelser hidtil skal
behandles ved boligretten. )

_ Videre foreslds ved § 79 f stk. 1 at bohgretten i

~ovrigt fortsat skal kunne behandle alle sager om hus-

ordensovertredelser, det vil sige ogsé sager om min-
dre grove overtreedelser, der efter den foresldede § 79
b kun kan fere til mindre retsfelger, sifremt den sag-

“segende udlejer gnsker, at sagen skal anlwgges som

en boligretssag.

Sag om husordensovertradelser. mdbnnges efter
forslaget for naevnet eller boligretten af udlejer. En
sag om, at godtgerelse ikke laengere skal betales, for-
di betingelserne herfor ikke laengere er opfyldt skal
sdledes efter forslaget altid anleegges ved bohgretten
if. 8§79 o.

Der foreslds indfert regler, hvorefter en-eller flere
af ejendommens @vrige lejere kan krave, at en mod-

- villig udlejer forer sag mod en uefterrettelig lejer,; el-

ler giver denne en advarsel om at standse uaccepta-
bel adferd, jf. den foresldede § 79 a, stk. 2. Tilside-
setter udlejer dette krav, foreslds, at udlejer kan pa-
legges at betale en godtgerelse, fastsat efter gener-
nes art og omfang for lejerne, til en seerlig boligmil-
jekonto til fordel for de lejere, der md baere ulemper-
ne fra den lejer, som udlejer ikke seger pélagt rets-
folger. .

~ En sddan henszttelsesbyrde foreslds at kunne pa-
laegges udlejer som en vedvarende betaling, indtil

- udlejer retter for sig. For at undgd, at boligklageneev-

nets medlemmer bliver inhabile ved behandlingen af
en efterfolgende klage fra en udlejer, som har fiet
péleg om at fore sag mod en lejer, foreslds, at sager
om pélag til udlejere alene ber feres for boligretten.

" Herved sikres ogsa, at afgerelsen om, at udlejer skal

betale til boligmiljekontoen, kan tvangsfuldbyrdes
over for udlejer. Bohgretten skal sdledes i sin dom
dels treeffe afgerelse om, hvorvidt udlejer i det kon-

- krete tilfeelde har pligt til at anleegge sag mod en uef- -

terrettelig lejer, dels — hvis en sddan pligt fastslds —
afgere, hvilken godtgerelse udlejeren skal betale,
hvis pdlegget om at fore sag/meddele advarsel ikke
falges.

En afgerelse om betalmg af godtgerelse til ejen-
dommens miljekonto bererer ikke den enkelte lejers
mulighed for eventuelt at f nedsat lejen, hvis en ge-



