F. t. L. vedr. erhvervelse af fast ejendom m.v.

2973

Lovforslag nr. L 218. Fremsat den 6. april 1995 af justitsmini'steren‘ (Bjern Weéth)

Forslag

til

N\

AN

Lo_v' om forbrugerbeskyttelse ved erhvervelse af fast éjehdom
‘ m.v. ‘

Kapitel 1

Tilstandsrapporter og oplysninger om
ejerskifteforsikring

§ 1. Reglerne i dette kapitel galder for afta-
ler om keb af fast ejendom, ndr ejendommen
hovedsagelig anvendes til beboelse for salge-
ren eller hovedsagelig er bestemt til beboelse
for keberen, jf. dog stk. 2,

Stk. 2. Reglerne gzlder ikke for aﬁaler om
kob af ubebygget grund eller grund med byg-
ning under opferelse eller. for kab af land-
brugsejendom, der er undergivet landbrugs-
pligt.

§ 2. Har koberen fra szlgeren modtaget en
rapport om bygningernes fysiske tilstand (en
tilstandsrapport) og oplysning om ejerskifte-
forsikring, jf. §§ 4 og 5, kan keberen ikke over
for szlgeren paberdbe sig, at en bygnings fysi-
ske tilstand er mangelfuld, jf. dog stk. 2-5. Ko-
beren kan heller ikke over for szelgeren pabe-
rdbe sig, at en fejl burde have vearet nevnt i
tilstandsrapporten.

Stk. 2. Stk. 1 geelder kun, hvis keberen har
modtaget den i stk. 1 navnte tilstandsrapport
og oplysning om ejerskifteforsikring inden af-
talens indgéelse, dog senest inden keberens af-
givelse af kebstilbud, som antages af szlgeren.

Stk. 3. Szlgeren skal inden aftalens indgiel-
se, dog senest inden keberens afgivelse af
kobstilbud, som antages af sxlgeren, have sik-
ret sig, at keberen er bekendt med de i stk. 1
navnte retsvirkninger. I modsat fald galder
stk. 1 ikke, medmindre der er sarlig grund til
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at antage, at keberen pd anden mide var be-
kendt hermed.

Stk. 4. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan ke-
beren paberdbe sig forhold, som er opstiet ef-
ter udarbejdelsen eller fornyelsen af tilstands-
rapporten, jf. § 4, stk. 1, samt paberabe sig, at
et forhold strider mod en servitut eller offent-
ligretlige forskrifter. Koberen kan desuden pa-
berdbe sig en mangel, hvis selgeren har ydet
en garanti med hensyn til det pdgaldende for-
hold eller har handlet svigagtigt eller groft
uagtsomt. Keberen kan i evrigt gere erstat-

ningskrav gzldende efter almindelige regler,

hvis saelgeren har opfert bygningen med salg
for gje. ,

Stk. 5. Er en bygnings fys1ske tilstand man-
gelfuld, kan keberen uanset bestemmelsen i
stk. 1 uden aftale herom indtrede i krav, som
seelgeren i anledning af det pagaldende for-
hold kunne have gjort geldende mod tidligere
salgere og mod den, der har medvirket ved op-

. forelsen af bygningen.

§ 3. Keoberen kan over for en bygningssag-
kyndig, der har udarbejdet en tilstandsrapport
som navnt i § 4, stk. 1, 1. pkt., fremsatte krav
om skadeserstatning for fejl, der burde have
veaeret omtalt i rapporten. Har salgeren mattet
betale et belob til keber pa grund af fejl, der
burde have veret omtalt i en sddan rapport,
tilkommer der selgeren en rimelig godtgerel-
se. o
Stk. 2. Har den, som vil pdberébe sig, at en
fejl burde have vaeret omtalt i tilstandsrappor-
ten, ikke givet den bygningssagkyndige med-
delelse herom inden 5 4r fra den overtagelses-



