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F. t. 1. vedr. erhvervelse af fast ejendom m.v.

af disse ejendomstyper vil det imidlertid veere fordel-
agtigt, hvis der indhentes en tilstandsrapport, som er
udarbejdet af en beskikket bygningssagkyndig. Bl.a.
med henblik pd at tilskynde salgeren til at indhente
en sddan tilstandsrapport ogsd i disse tilfaelde, inde-
holder lovforslaget en bestemmelse, som praciserer,
at der kan tilkomme en slger, der har indhentet en
tilstandsrapport, som er udarbejdet af en beskikket
bygningssagkyndig, et belgb, hvis selgeren efter af-
talens indgdelse har mattet betale et belgb til keber
pd grund af en fejl ved bygningen, som den byg-
ningssagkyndige burde have omtalt i rapporten, jf.
lovforslagets § 3, stk. 1. Den foresldede bestemmelse
giver mulighed for, at der i tilfalde, hvor den byg-
ningssagkyndige har handlet ansvarspddragende,
kan tilkendes selgeren en godtgerelse for »skuffet
egkonomisk forventning« ud fra en rimelighedsvur-
dering. En sddan godtgerelse vil komme pa tale i til-
feelde, hvor seelgeren har vaeret i god tro med hensyn
til den pageeldende fejl ved bygningen og har méttet
betale et forholdsmeessigt afslag til keberen.

4.2, Fortrydelsesret ved erhvervelse af fast ejendom

Det foreslas, at der indferes en kort fortrydelses-
frist, inden for hvilken keberen af en fast ejendom
eller bestilleren af en bygning kan traede tilbage fra
aftalen, jf. lovforslagets kapitler 2 og 3.

Fortrydelsesretten er primert en beskyttelse for
keberen, henholdsvis bestilleren, og har karakter af
forbrugerbeskyttelse. Ved keb af fast ejendom fore-
slas det, at fortrydelsesretten alene skal gelde, ndr
ejendommen hovedsagelig er bestemt til beboelse
for keberen, if. lovforslagets § 6. P4 entrepriseomr3-
det foreslds det, at fortrydelsesretten skal gelde ved
aftaler om totalentreprise og andre »totallesninger«,
hvor en erhvervsdrivende i det vaesentlige skal sta for
leveringen af hele bygningen eller i det vaesentlige
skal projektere og opfere hele bygningen. Ejendom-
men skal efter sin art vaere bestemt til én- eller tofa-
miliebeboelse, og ejendommen skal desuden i det
konkrete tilfeelde vaere bestemt til beboelse for kabe-
ren, jf. lovforslagets § 14. Fortrydelsesretten galder
efter forslaget ikke, ndr entrepriseaftalen er indgéet
ved antagelse af licitationsbud m.v. v

Udvalget har i beteenkning nr. 1110/1987 overve-
jet, om der ber indferes en tilsvarende fortrydelses-
ret for seelgere af fast ejendom m.v., jf. betaenknin-
gens s. 59 ff. En sddan fortrydelsesret skulle i givet
fald alene gaelde for ikke-professionelle slgere. Ud-
valget fandt ikke, at der er samme reelle behov for
indferelse af en fortrydelsesret for seelgeres vedkom-
mende. Udvalget fremhavede endvidere det vaesent-
lige forhold, at en fortrydelsesret for salgeren ville
sveekke betydningen af keberens fortrydelsesret, idet

keberen formentlig ofte forst vil turde foretage de
pakraevede undersegelser m.v., nir keberen ved, at
selgeren pd sin side er bundet.

Justitsministeriet er enig i udvalgets vurdering, og
der foreslés sdledes ikke regler om en fortrydelsesret
for salgeren.

For at kunne trade tilbage fra en aftale om keb af
fast ejendom m.v. skal keberen opfylde visse betin-
gelser, jf. lovforslagets §§ 8-11.

Keberen skal for det forste give skriftlig underret-
ning til selgeren om, at keberen vil traede tilbage.
Fortrydelsesfristen foreslas fastsat til 6 hverdage, og
keberens underretning skal veere kommet frem til
selgeren inden fristens udleb. Fortrydelsesfristen
regnes fra det tidspunkt, hvor selgeren normalt er
bundet, dvs. fra aftalens indgéelse eller, hvis aftalen
er indgdet ved keberens antagelse af et tilbud om
salg, fra det tidspunkt, hvor tilbudet er kommet til -
keberens kundskab og dermed ikke leengere kan til-
bagekaldes.

Ved entreprise foreslds tilsvarende regler, jf. lov-
forslagets §§ 15 og 16.

Keberen skal dernast betale en godtgerelse pd 1
pet. af kebesummen, hvis selgeren er en privatper-
son eller en erhvervsdrivende, der ikke har som ho-
vederhverv at seelge fast ejendom. Sterrelsen af den-
ne godtgerelse er fastsat ud fra gennemsnitsbetragt-
ninger, og hensigten er bl.a. at forebygge, at keberen
traeder tilbage pd grund af sméting. Procentsatsen er
forhgjet i forhold til udvalgets forslag (2 pct.) for
yderligere af markere dette hensyn. Godtgerelsen er
dog samtidig fastsat under hensyn til, at dens storrel-
se ikke i sig selv md afholde kebere fra at fortryde,
ndr dette er velbegrundet.

Bestilleren skal ikke betale godtgerelse til entre-
prengren, men skal alene betale vederlag for arbej-
de, som efter aftalen skal udferes inden 6-dages fri-
stens udleb, og som er udfert i overensstemmelse
hermed. ‘

Lovforslaget indeholder nogle yderligere betingel-
ser, der skal gelde i de formentlig ret sjeldne situ-
ationer, hvor aftalen ndr at blive tinglyst, eller hvor
keberen tager ejendommen i brug inden fortrydel-
sesfristens udlgb. Keberen ber ikke vaere afskiret fra
at fortryde i disse situationer, men reglerne ber ud-
formes sddan, at keberens tilbagetraeden er til
mindst mulig ulempe for selgeren.

Det foreslas pa denne baggrund, at keberen inden
fortrydelsesfristens udleb skal have tilvejebragt det
forngdne grundlag for, at aftalen kan blive aflyst.
Har keberen taget ejendommen i brug, skal ejen-
dommen senest ved 6-dages fristens udleb pany stil-
les til saelgerens disposition. Hvis keberen uagtsomt
har forvoldt skade pd ejendommen, kan keberen



