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ejendom. Om formdlet med og den generelle bag-
grund for de foresldede regler henvises til de almin-
delige bemeerkninger, pkt. 3 og 4.

Bestemmelsen fastleegger anvendelsesomradet for
reglerne i kapitel 1. Det foreslds, at reglerne skal
gaelde for keb og salg af fast ejendom. Det forudsact-
tes, at reglerne ogsa vil gelde ved bytte (mageskifte)
af fast ejendom, uden at det er fundet nedvendigt at
anfere dette udtrykkeligt i lovteksten. Begrebet »fast
ejendom« er ikke helt entydigt i lovgivningen, men
det er forudsat, at der ved fast ejendom forstds

1) bebygget grund, som i matriklen er anfort med et

eller flere sammenherende matrikelnumre,
2) bebygget grund, som udger en del af et matrikel-

nummer,
3) bygninger pa lejet grund eller pa seterritoriet,
4) ejerlejligheder med tilhorende fellesareal, og
5) ideel anpart af en ejendom.

Opregningen er ikke udtemmende, idet der even-

tuelt senere kan opstd nye retlige ejendomsformer.

Keb af andel i en andelsboligforening og keb af '

en aktie eller andet adkomstdokument med tilknyt-
tet brugsret til en bolig er ikke keb af fast ejendom.
Det samme gelder keb af faerdige huse til opstilling
pa en grund, keberen ejer, samt keb af byggesat m.v.

Reglerne i kapitel 1 finder anvendelse, hvis blot
den ene af kontraktparterne ved aftalens indgaelse
anvender eller vil anvende ejendommen til beboelse.
Det er uden betydning, om den anden part handler
erhvervsmassigt eller ej.

Reglerne glder siledes f.eks. ved salg af egen bo-
lig til en erhvervsdrivende, der vil benytte ejendom-
men til forretning eller til udlejning, og ved forbru-
geres kob fra et kreditinstitut, der har overtaget det
pigeldende hus pa tvangsauktion. '

Uden for anvendelsesomrddet falder bl.a. tilfzlde,
hvor en udlejningsejendom skifter ejer.

Det forudsattes, at kriteriet, at ejendommen ho-
vedsagelig skal vare bestemt til »beboelse for kobe-
ren«, henholdsvis anvendes til »beboelse for slge-
ren«, ogsd vil veere opfyldt i tilfelde, der ganske kan
sidestilles hermed, f.cks. hvor det er meningen, at fa-
miliemedlemmer eller andre, som keberen har en
privat interesse i at skaffe en bolig, skal bo i ejen-
dommen.

Det forudsaettes ogsd, at en ejerlejlighedsforening
i den foreliggende sammenheeng normalt m3 identi-
ficeres med -den ejer, hvis lejlighed foreningen har
overtaget, sdledes at ejerlejlighedsforeningens salg
af en lejlighed, der hidtil har vaeret anvendt til bebo-
else, er omfattet af reglerne i kapitel 1. Drejer det sig
om salg af en ejerlejlighed, der bruges som forret-
ningslokale, vil salget derimod ikke veere omfattet af

anvendelsesorirddet, medmindre keberen skal bru-
ge lejligheden til beboelse.

Kob foretaget af en ikke-erhvervsdrivende fore-
ning, f.eks. en sports- eller anden fritidsforening, vil
som regel ikke umiddelbart vare omfattet af reglerne
ikapitel 1. Det skyldes, at ejendommen ikke vil kun-
ne siges at vaere bestemt til »beboelse« for fore-
ningen. Men reglerne vil finde anvendelse, hvis sal-
geren hovedsagelig har anvendt ejendommen til be-
boelse.

Det er uden betydning, om huset er nyopfert eller
allerede beboet, idet reglerne i kapitel 1 galder, blot
ejendommen er bestemt til beboelse for keberen.

Stk. 2 indeholder nogle begrensninger i anvendel-
sesomradet,

Reglerne geelder for det forste ikke ved keb af ube-
byggede grunde. Reglerne gzlder dernzest ikke ved
kob af ubebygget grund eller grund med hus under
opferelse. Endelig geelder reglerne ikke ved keb af
en landbrugsejendom, der er undergivet landbrugs-
pligt. I betaenkning nr. 1276/1994 foreslog udvalget,
at der ved afgerelsen af, om en landbrugsejendom er
omfattet af reglerne, skulle leegges vagt pa, om ejen-
dommen har en erhvervsmeessig fremtraden, jf. be-
teenkningens s. 208. Et sddant kriterium er imidlertid
temmelig upracist, og Justitsministeriet har af rets-
tekniske grunde valgt generelt at undtage landbrugs-
ejendomme fra reglerne i kapitel 1.

Til § 2

Det foreslds i § 2, stk. 1, at salgeren med de be-
grensninger, som er angivet i stk. 2-5, kan frigere sig
for sin heftelse for fysiske mangler vedrerende ejen-
dommens bygninger, hvis salgeren leverer en til-
standsrapport om ejendommens bygninger og frem-
leegger et tilbud pd en ejerskifteforsikring med et
narmere fastlagt dakningsomfang eller eventuelt en
oplysning om, at ejendommen pd grund af sarlige
risikomassige forhold ved den pagazldende ejendom
ikke kan ejerskifteforsikres. -

Det foreslds endvidere, at salgeren normalt ikke
skal hafte for den bygningssagkyndiges fejl.

Selgeren skal for det farste sorge for, at keberen
modtager en tilstandsrapport, jf. § 4. Slgeren kan
ikke ngjes med i salgsmaterialet at oplyse keberen
om, at der foreligger en tilstandsrapport, som kebe-
ren eventuelt kan rekvirere. Selgeren behaver der-
imod ikke at sikre sig, at keberen faktisk leeser rap-
porten. :

Seelgeren skal for-det andet give keberen oplys-
ning om muligheden og vilkdrene for at tegne ejer-

skifteforsikring, jf. § 5.



