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i § 4, idet den bygningssagkyndige i givet fald ikke
senere vil kunne afvise et eventuelt erstatningskrav
fra selgeren med den begrundelse, at det belgb, som
seelgeren har métte betale til keber, blot korrigerer
en for hej pris for ejendommen, og at selgeren der-
. for ikke har lidt et tab.

Bestemmelsen i stk. 2 fastsaetter en absolut rekla-
mationsfrist pd 5 ar for krav mod den bygningssag-
kyndige. Efter den foresldede bestemmelse lgber re-
klamationsfristen som udgangspunkt fra den overta-
gelsesdag, som er aftalt mellem keber og selger. Re-
klamationsfristen udvides sdledes i forhold til den,
der gaelder efter standardvilkdrene i Almindelige Be-
stemmelser for teknisk Radgivning og bistand (ABR
89), hvorefter reklamationsfristen er 5 &r fra afslut-
ningen af rddgivningsopgaven.

I enkelte tilfzelde bliver overtagelsesdagen aftalt til
et tidspunkt laenge efter handlens indgdelse. For at
undg4, at den bygningssagkyndige i sdanne tilfaelde
skal komme til at haefte for fejl i meget leengere tid
end 5 4r efter udarbejdelsen af tilstandsrapporten,
foreslds det, at der under alle omstendigheder skal
reklameres over for den bygningssagkyndige senest
6 ar efter rapportens seneste datering. I tilfzelde,
hvor den bygningssagkyndige har fornyet rapporten,
geelder 6 Ars-fristen sdledes fra fornyelsen. =

Den foresldede reklamationsfrist gaelder ikke, hvis
den bygningssagkyndige har pataget sig at indestd
for rigtigheden af rapportens oplysninger i.l&ngere
tid. Fristen gaelder heller ikke, hvis den bygningssag-
kyndige har handlet svigagtigt eller groft uagtsomt.

Efter den foresldede bestemmelse galder 5 ars-fri-
sten for enhver (keber, selger eller andre), der har et
ekonomisk krav mod den bygningssagkyndige som
folge af, at denne fejlagtigt har undladt at omtale et
forhold i tilstandsrapporten,

Til § 4

I bestemmelsens stk. 1 fastsattes de krav til til-
standsrapporten, som skal vere opfyldt, for at rap-
porten kan have de i § 2 navnte retsvirkninger. Rap-
porten skal dels vaere udarbejdet af en dertil beskik-
ket bygningssagkyndig, dels vare udferdiget pa rap-
portskemaer, som er godkendt af boligministeren.
Endvidere md rapporten ikke veere for gammel, jf.
nedenfor.

Stk. 2, 1. pkt., indeholder en bemyndigelse for bo-
ligministeren til at beskikke det antal bygningssag-
kyndige, som skennes nedvendigt i forhold til efter-
spergslen efter tllstandsrapporter

Efter stk. 2, 2. pkt., fastsatter bollgmlmsteren neer-
mere regler om betingelserne for at blive beskikket
som bygningssagkyndig. En af disse betingelser skal

veare, at den bygningssagkyndige har tegnet en pro-
fessionsansvarsforsikring. Det vil blive fastsat, at
den bygningssagkyndige lobende skal dokumentere
at veere daekket af en forsikring, som i hele den byg-
ningssagkyndiges ansvarsperiode dakker tab, som
den pigzldende kan geres ansvarlig for. Det forud-
saettes i ovrigt, at forsikringens omfang og vilkér
mindst skal svare til, hvad der i almindelighed er op-
ndeligt pd forsikringsmarkedet. .

Boligministeren skal endvidere fastszette naermere
regler om betingelserne for fratagelse og bortfald af
beskikkelse. Det vil bl.a. blive fastsat, at beskikkel-
sen kan fratages, hvis den bygningssagkyndige ikke
lgbende dokumenterer at veere deckket af en profes-
sionsansvarsforsikring som ovenfor nzvnt, hvis den
bygningssagkyndige har betydelig forfalden geeld til
det offentlige, dvs. i sterrelsesordenen 100.000 kr. el-
ler derover, eller hvis den bygningssagkyndige ikke
overholder reglerne om virksomheden som byg-
ningssagkyndig eller reglerne om vederlag, jf. neden-
for. Der vil endvidere blive fastsat naermere regler
om bygningssagkyndiges adgang til at forlange afge-
relser om fratagelse af beskikkelse indbragt for dom-
stolene. :

Det foreslds ogs4, at bohgmlmsteren skal fastsette
nermere regler om den praktiske administration af
beskikkelsesordningen samt om gebyr for beskikkel-
se m.v. Der henvises herom til de almindelige be-
markninger, pkt. 6.

Den foresldede ordning, hvorefter boligministeren
fastsaetter de narmere regler om beskikkelsesordnin-
gen, svarer til, hvad der gaelder med hensyn til ener-
gikonsulenter, som beskikkes til at udfere varmesyn,
jf. § 20 i lov om- begreensning af energlforbruget i
bygninger.

Som vilkr for at opnd beskikkelse vil der blive
fastsat krav med-hensyn til den bygningssagkyndiges
uddannelsesmeassige baggrund og erhvervsmessige
erfaring inden for omradet. Der vil endvidere blive
fastsat krav om, at de bygningssagkyndige skal gen-
nemgd et kursus, der saerligt tager sigte p4 de admi-
nistrative aspekter i forbindelse med udarbejdelse af
tilstandsrapporter, samt at de pégaeldende deltager i
efternddannelse.

Det vil ikke veere til hmder for at bllve besklkket
at den pdgaldende tillige er ansat i et forsikringssel-
skab.
© Stk. 2, 3. pkt., mdeholder en bemyndlgelse for bo-
ligministeren til at fastseette nermere regler om de
bygningssagkyndiges virksomhed. Reglerne vil bl.a.
fastlaegge kravene til den undersegelse af ejendom-
men, som den bygningssagkyndige skal foretage som
grundlag for udarbejdelsen af selve tilstandsrappor-
ten. Det vil bl.a. blive fastsat, at undersggelsen, med-



