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Bilag til tillaegsbet. o. lovf. vedr. erhvervelse af fast ejendom m.v.

virkninger, som er vasentligt forskellige fra
retsvirkningerne af lov nr. 453, LOOAFE?«

Dansk Ejendomsmaglerforening anfarer, at
dette sporgsmdl kan besvares bekraftende.
Foreningen rejser imidlertid spergsmal om ri-
meligheden af den retsvirkning, at salgeren
som udgangspunkt kan undga at heefte for fysi-
ske mangler ved huset, sdfremt han fremlaegger
en tilstandsrapport og et tilbud pa en ejerskif-
teforsikring.

Det anferes i den forbindelse bl.a., at det pa
grund af de ansldede praemiestorrelser er tvivl-
somt, om keberne vil tegne de tilbudte forsik-
ringer mod skjulte fejl. Foreningen anforer, at
keberen »let kan komme af med op imod mé-
ske 100.000 kr. i lgbet af en forsikringsperio-
de.«

Justitsministeriet skal bemaerke, at Assuran-
der-Societetet over for det sdkaldte Brydens-
holt-udvalg har ansliet, at preemien for en
5-arig ejerskifteforsikring mod fejl, som ikke er
omtalt i tilstandsrapporten, med en n@rmere
angivet selvrisiko vil vare 10.000-15.000 kr.
Societetet har endvidere oplyst over for Justits-
ministeriet, at forlengelse af forsikringen med
yderligere 5 &r normalt vil kunne ske for en
meget beskeden tillegspraemie. Den anslaede
premie er en engangspraemie for hele forsik-
ringsperioden, ikke en arlig preemie. Justitsmi-
nisteriet er pd denne baggrund uforstiende
over for Dansk Ejendomsmacglerforenings be-
merkning om, at keberens forsikringsudgifter
vil kunne blive pa op til 100.000 kr.

Som anfort i besvarelsen af bl.a. Retsudvalg-
ets spergsmal nr. 1 vil forsikringspraemier af
den ovenfor navnte sterrelse nappe generelt
fa keberne til at undlade at tegne ejerskiftefor-
sikring, Preemien for den tilbudte ejerskiftefor-
sikring vil ogsd kunne indga i parternes dref-
telser om prisen for ejendommen.

Det kan endvidere nzevnes, at ejendomsfor-
midlerne vil have pligt til at gere keberen op-
meerksom pi den risiko, som den pégaldende
vil lgbe ved ikke at tegne en sddan forsikring.
Keberen kan vaelge at spare udgiften til forsik-
ringspreemien, men har sd ogsd — som i andre
tilfeelde, hvor forsikring spares — accepteret
selv at baere risikoen. Efter Justitsministeriets
opfattelse ma det antages, at langt de fleste k-
bere vil se det fornuftige i at tegne en ejerskif-
teforsikring, -

Dansk Ejendomsmazeglerforening anferer

endvidere, at de kobere, som tegner ejerskifte-
forsikringer, ma pdregne jevntligt at skulle
gennemfore retssager mod forsikringsselska-
berne for at f4 dem til at betale for fejl og
mangler, der konstateres efter kaberens overta-
gelse af ejendommen.

Justitsiinisteriet skal hertil anfere, at de
ejerskifteforsikringer, der skal tilbydes keber-
ne, efter lovforslaget skal vare kaskolignende
forsikringer, ikke salgeransvarsforsikringer.
Hermed undgds det, at der ved afgerelsen af,
om et forhold er daekket af forsikringen, skal
foretages en ofte vanskelig vurdering af, om
der foreligger en »mangel« i juridisk forstand.
De forsikringer, der skal tilbydes keberne, vil
have et dakningsomfang, som efter Justitsmi-
nisteriets opfattelse er klarere defineret, og
som typisk ikke vil give anledning til tvivl
Som anfert i lovforslagets bemarkninger skal
forsikringerne som udgangspunkt dakke alle
fejl ved bygningen, som ikke er omtalt i til-
standsrapporten. Ved fejl forstds skader, tegn
pd mulige skader samt forhold, der giver naer-
liggende risiko for skader. Ved skade forstds
navnlig brud, lekage, deformering, svakkelse,
revnedannelser eller gdeleggelse i bygningen.

Dansk Ejendomsmaglerforening anferer
ogsa, at der i §§ 3 og 13 i lov om omsatning af
fast ejendom allerede findes regler, som vil
fremme brugen af tilstandsrapporter. :

Efter de navnte bestemmelser skal ejen-
domsformidlere m.v. gere parterne bekendt
med behov og muligheder for en byggeteknisk
gennemgang af ejendommen.

Justitsministeriet skal anfore, at de navnte
bestemmelser i lov om omsatning af fast ejen-
dom alene regulerer ejendomsformidlernes
oplysningspligt og dermed har et andet sigte
end den foresldede lovgivning. Endvidere sik-
rer de naevnte bestemmelser for det forste ikke
en bestemt kvalitet af den byggetekniske gen-
nemgang, der eventuelt foretages pa baggrund
af ejendomsformidlerens oplysninger, og for
det andet tilskynder bestemmelserne ikke til,
at det bliver scelgeren, der indhenter en til-
standsrapport. Det er ressourcespild, hvis flere
keberemner indhenter byggetekniske erklaerin-
ger vedrerende den samme ejendom.

— Ad sporgsmal 5: »Er keber forbruger, og
har han/hun derfor et sarligt behov for be-
skyttelse over for salger?«
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