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F o r s l a g  

til 

L o v  o m  f o r b r u g e r b e s k y t t e l s e  v e d  e r h v e r v e l s e  

a f  f a s t  e j e n d o m  m . v .  

Kapitel l 

Tilstandsrapporter og oplysninger om 
ejerskifteforsikring 

§ 1. Reglerne i dette kapitel gælder for afta- 
ler om køb af fast ejendom, når ejendommen 
hovedsagelig anvendes til beboelse for sælge- 
ren eller hovedsagelig er bestemt til beboelse 
for køberen, jf. dog stk. 2. 

Stk. 2. Reglerne gælder ikke for aftaler om 
køb af ubebygget grund eller grund med byg- 
ning under opførelse eller for køb af land- 
brugsejendom, der er undergivet landbrugs- 
pligt. 

§ 2. Har køberen fra sælgeren modtaget en 
rapport om bygningernes fysiske tilstand (en 
tilstandsrapport) og oplysning om ejerskifte- 
forsikring, jf. §§ 4 og 5, kan køberen ikke over 
for sælgeren påberåbe sig, at en bygnings fysi- 
ske tilstand er mangelfuld, jf. dog stk. 2-5. Kø- 
beren kan heller ikke over for sælgeren påbe- 
råbe sig, at en fejl burde have været nævnt i 
tilstandsrapporten. 

Stk. 2. Stk. 1 gælder kun, hvis køberen har 
modtaget den i stk. 1 nævnte tilstandsrapport 
og oplysning om ejerskifteforsikring inden af- 
talens indgåelse, dog senest inden køberens af- 
givelse af købstilbud, som antages af sælgeren. 

Stk. 3. Sælgeren skal inden aftalens indgåel- 
se, dog senest inden køberens afgivelse af 
købstilbud, som antages af sælgeren, have sik- 
ret sig, at køberen er bekendt med de i stk. 1 
nævnte retsvirkninger. I modsat fald gælder 
stk. 1 ikke, medmindre der er særlig grund til 

at antage, at køberen på anden måde var be- 
kendt hermed. 

Stk. 4. Uanset bestemmelsen i stk. 1 kan kø- 
beren påberåbe sig forhold, som er opstået ef- 
ter udarbejdelsen eller fornyelsen af tilstands- 
rapporten, jf. § 4, stk. 1, samt påberåbe sig, at 
et forhold strider mod en servitut eller offent- 
ligretlige forskrifter. Køberen kan desuden på- 
beråbe sig en mangel, hvis sælgeren har ydet 
en garanti med hensyn til det pågældende for- 
hold eller har handlet svigagtigt eller groft 
uagtsomt. Køberen kan i øvrigt gøre erstat- 
ningskrav gældende efter almindelige regler, 
hvis sælgeren har opført bygningen med salg 
for øje. 

Stk. 5. Er en bygnings fysiske tilstand man- 
gelfuld, kan køberen uanset bestemmelsen i 
stk. 1 uden aftale herom indtræde i krav, som 
sælgeren i anledning af det pågældende for- 
hold kunne have gjort gældende mod tidligere 
sælgere og mod den, der har medvirket ved op- 
førelsen af bygningen. 

§ 3. Køberen kan over for en bygningssag- 
kyndig, der har udarbejdet en tilstandsrapport 
som nævnt i § 4, stk. 1,1. pkt., fremsætte krav 
om skadeserstatning for fejl, der burde have 
været omtalt i rapporten. Har sælgeren måttet 
betale et beløb til køber på grund af fejl, der 
burde have været omtalt i en sådan rapport, 
tilkommer der sælgeren en rimelig godtgørel- 
se. 

Stk. 2. Har den, som vil påberåbe sig, at en 
fejl burde have været omtalt i tilstandsrappor- 
ten, ikke givet den bygningssagkyndige med- 
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