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F. t. 1. vedr. regulering af bbligforholdene

Bemcerkninger til de enkelte bestemmelser
Til§ 1

Til nr. 1

Da et projekt om sammenlegning af lejligheder er
forbundet med betydelige udgifter, gives udlejer mu-
lighed for, inden ombygningsarbejdet iverksattes,
at gore sig bekendt med sterrelsen af den leje, der vil

kunne opkraeves, sdfremt arbejderne gennemfores i

overensstemmelse med deti den sammenhamg udar-
bejdede projektmateriale.

Det foreslds sdledes praciseret, at sammenlaeg-
ning af flere lejemdl til ét lejemdl betragtes som en

forbedring af lejemélet. Det vil sige, at sammenlag-

ningen medferer en lejeforhajelse, der som hidtil be-
regnes efter lejelovens § 58. Efter denne bestemmelse
kan en udlejer, der har forbedret det lejede, forlange
lejen forhgjet med et beleb, der modsvarer foregel-
sen af det lejedes veerdi. Ved fastsattelsen af forbed-
ringsforhgjelsen forudsattes det, at nasvnet i sad-

vanligt omfang tager stilling til fradrag for spéretv

vedligeholdelse.

Det skal understreges, at lejlighedssammenlzeg-
ninger kun kan ske, sifremt lejerne er interesserede
heri, eller lejlighederne stir tomme. En udlejer kan
- eksempelvis ikke opsige en lejer med den begrundel-
se, at boligen skal sammenlagges med en anden.
Endvidere er det ikke tilladt uden kommunalbesty-
relsens samtykke at nedleegge lejligheder ved sam-
menlagning. Sdfremt de sammenlagte lejligheder far
et mindre areal end 130 m? bruttoetageareal, kan
kommunalbestyrelsen imidlertid ikke nagte at give
samtykke til en sammenlagning.

Der kan endvidere vaere bestemmelser i byggelov-
givningen samt planlovgivningen, som skal iagtta-
ges.

Til nr. 2

Da et projekt om indretning af lejligheder i en tag-
etage er forbundet med betydelige udgifter, gives ud-
lejer mulighed for, inden ombygningsarbejdet
iveerksaettes, at gore sig bekendt med storrelsen af
den leje, der vil kunne opkreeves, sifremt arbejderne
gennemfpres i overensstemmelse med det i den sam-
menhaeng udarbejdede projektmateriale.

Efter de geeldende regler vil udlejer ikke have mu-
lighed for at indhente en forhindsgodkendelse,
hvorfor udlejere kan vaere tilbageholdende med at
iveerkseette sddanne ombygningsprojekter.

Da der ikke eksisterer huslejenasvn i de uregulere-
de kommuner, foreslds, at godkendelseskompeten-
cen henlagges til det i henhold til lov om byfornyel-
se og boligforbedring nedsatte byfornyelsesnevn.

Byfornyelsesnaevnet skal i disse situationer tage
stilling til storrelsen af den samlede leje efter gen-
nemferelsen af arbejderne. Byfornyelsesnavnet for-
udseettes sdledes at fi oplysning om den aktuelle leje
for de pvrige lejemal i ejendommen.

Lejen skal fastsattes efter reglerne i lejelovens ka-
pitel VIII, det vil snge, at lejen opgeres til det lejedes
veerdi.

Safremt byfornyelsesnacvnet ikke kan godkende
den af udlejeren gnskede fremtidige leje, fastsatter
naevnet lejen til det, som efter neevnets vurdering
svarer til det lejedes veerdi.

Nar ombygningsarbejdet er fuldfert, er navnet
bundet af den tidligere trufne afgerelse, medmindre
der foreligger @ndrede forhold, f.eks. at det udforte
arbejde ikke er i overensstemmelse med det tidligere
fremlagte projektmateriale, eller at udgifterne ad-
skiller sig fra de budgetterede. Bestemmelsen ude-
lukker saledes ikke, at byfornyelsesnavnet godken-
der en hajere leje, hvis projektet er blevet dyrere og
veerdien af det lejede tilsvarende foreget. Bestem-

"melsen udelukker omvendt heller ikke, at byfornyel-

sesnavnet fastholder den godkendte leje, uanset det
efterfolgende viser sig, at ombygningsudgifterne er
blevet lavere end paregnet, hvis navnet vurderer, at
der er balance imellem den godkendte leje og kvali-
teten af den udferte ombygning.

En eventuel senere indbringelse af lejens storrelse
som folge af lejerens indsigelse skal ske til byfornyel-
sesnaevnet, sifremt nevnet tidligere har givet for-
handsgodkendelse til den pdgaeldende leje. Denne
procedure gaelder dog kun ved den forste tvist om
lejens storrelse. Efterfolgende tvister herom md ind-
bringes for domstolene.

Klage over byfornyelsesnvnets forhdndsgodken-
delse kan. indbringes for boligretten af bade lejer og
udlejer efter reglerne i lejelovens kapitel XVIIL

Til § 2

Til nr. 1

Der foreslds i boligreguleringslovens § 5, stk. 1,
indfert en udtrykkelig regel om, at lejen for ikke-for-
bedrede lejemal ikke ma overstige den omkostnings-
bestemte leje ved lejeaftalens indgdelse, idet lejen
skal veere den beregnede omkostningsbestemte leje
for netop dét lejemal. For lejeml, som er forbedret,
men ikke gennemgribende forbedret, foreslds, at der
til den. beregnede omkostningsbestemte leje skal
kunne leegges en beregnet forbedringsforhejelse.
Der vil typisk veere tale om forbedringsforhejelser
efter lejelovens § 58, men ogsd andre forhgjelser vil
kunne indgd i lejen, f.eks. godtgaerelse for installe-
ring af fjernvarme i en ejendom, hvor der i forvejen



