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Til lovforslag nr. L 267. Beteenkning afgivet af Boligudvalget den 23. maj 1996

Betzenkning

over

Forslag til lov om @&ndring af lov om leje og lov om
midlertidig regulering af boligforholdene

(Lejefastsaettelse ved aftalens indgaelse, forhindsgodkendelse ved sammenlegning af lejligheder
og indretning af taglejligheder m.v.)

Udvalget har behandlet lovforslaget i nogle
mgder og har herunder stillet spergsmal til bo-
ligministeren, som denne har besvaret skrift-
ligt. ‘

Endvidere har udvalget modtaget skriftlige
og/eller mundtlige henvendelser fra:

Administratorforeningen,
Lejernes Landsorganisation,
Trejborg Grundejerforening og
Udlejerforeningen Danmark

En af disse henvendelser er optrykt som bi-
lag til betaenkningen.

Der er af boligministeren og nogle mindretal
stillet andringsforslag, hvorom henvises til de
ledsagende bemaerkninger. Det af boligmini-
steren stillede aendringsforslag medforer, at
lovforslaget deles i to dele. Udvalget har til-
tradt delingen af lovforslaget.

Boligministeren har over for udvalget op-
lyst, at det fremgar af lovforslaget, at lejen for
lejemdl, som er gennemgribende forbedret,
ikke md fastsattes til et belob, der vasentligt
overstiger det lejedes vaerdi efter § 47, stk. 2, i
lov om leje, jf. dog boligreguleringslovens § 5,
stk. 2, som efter det fremsatte lovforslag bliver
§ 5, stk. 3. Ved lejemal, som er forbedret gen-
nemgribende, forstds lejemal, hvor forbedrin-
ger veesentligt har foreget det lejedes vaerdi, og
hvor forbedringsudgiften enten overstiger
1.500 kr. pr. m2 eller et samlet belob pi

170.000 kr. Forbedringerne skal vare gennem-
fort inden for en periode pa 2 &r og mé& ikke
vere omfattet af lov om sanering, lov om by-
fornyelse og boligforbedring eller lov om pri-
vat byfornyelse.

Det fremgar videre af lovforslaget, at det pa-
hviler udlejer at godtgere, at lejemalet er gen-

. nemgribende forbedret, og at den aftalte leje

ikke vasentligt overstiger det lejedes vardi.

Det er en konsekvens af lovforslaget, at ud-
lejer i en tvist om lejens storrelse ma fremleg-
ge dokumentation for de aftholdte forbedrings-
udgifters sterrelse og den periode, hvori arbej-
derne er gennemfert.

Boligministeren har endvidere over for ud-
valget tilkendegivet, at i henhold til § 29 ¢ i
boligreguleringsloven ma lejen i en sméiejen-
dom ikke overstige den leje, som betales for
tilsvarende lejeforhold med hensyn til belig-
genhed, art, sterrelse, kvalitet, udstyr og vedli-
geholdelsestilstand, og hvor lejen er reguleret
efter reglerne om omkostningsbestemt leje.

I lovforslagets § 2, nr. 9, foreslas det indsat i
bestemmelsen, at lejen ikke »vasentligt« ma
overstige den leje, som galder for tilsvarende
lejeforhold med hensyn til beliggenhed m.v.,

- og hvor lejen er reguleret efter reglerne om

omkostningsbestemt leje.

Det fremgar af bemaerkningerne til § 2, nr. 9,
at der er tale om en pracisering, og at der ikke
med bestemmelsen er tilsigtet nogen andring
af gaeldende praksis. ‘



