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derfor komme i den situation, at de ved leje-
rens opsigelse af lejemalet ikke langere vil
kunne opkrave den forudsatte leje. Dette vil
ramme udlejere, der har afholdt udgifter, der
er (maske ubetydeligt) mindre end den fastsat-
te belgbsgraense, det vil ramme udlejere, der
har afholdt udgifterne over en periode, der er
lengere end 2 &r, og det vil ramme udlejere,
der ikke kan lefte det skaerpede beviskrav.

Investeringer i forbedring af boliglejemal
har en lang tidshorisont og afskrives typisk
over 20 r. Det har afgerende betydning for in-
vestorernes beslutninger om at foretage inve-
steringer i forbedring af boliglejemal, at de kan
have tillid til, at lovgivningsmagten ikke plud-
. selig traekker teeppet veek under allerede gen-
nemferte investeringer. Hvis lovforslaget gen-
nemferes med de foresldede overgangsregler,
vil det vaere vanskeligt fremover at overbevise
investerorerne om, at de trygt kan foretage
langfristede investeringer i boliglejemal i tillid
til geeldende lovgivning.

De foresldede overgangsregler kan kun ka-
rakteriseres som lovgining med tilbagevirken-
de kraft og med ekspropriative virkninger for
investorerne. Udlejerforeningen Danmark m3
tage kraftigt afstand fra en ikrafttredelsesbe-
stemmelse med sd vidtraekkende konsekvenser
for udlejere, der for lovforslagets fremsaettelse
har disponeret i tillid til geeldende regler.

Udlejerforeningen Danmark finder det ejen-
dommeligt, at boligministeren ikke har ladet
sig inspirere af overgangsreglerne i forbindelse
med indferelsen af saerlige regler om lejefast-
sxettelse i ejendomme med 6 beboelseslejemal
eller faerre. Disse overgangsregler indebar, at
lejemédl i smdhuse, som inden de nye reglers
ikrafttrazden var moderniserede og genudleje-
de efter reglerne i boligreguleringslovens § 5,
stk. 1, senere kunne genudlejes til den leje, der

var gaeldende ved de nye bestemmelsers ikraft-
treeden.

Forhdndsgodkendelse ved sammenlcegning af
lejligheder og indretning af taglejeligheder
Udlejerforeningen Danmark kan tilslutte sig
de foresldede regler om forhindsgodkendelse
ved sammenlzegning af lejligheder og indret-
ning af taglejligheder. Det har som anfort i be-
merkningerne stor betydning for investeringer
i boliglejemal, at udlejer kender de gkonomi-
ske betingelser, for arbejderne pabegyndes.
Udlejerforeningen Danmark er imidlertid
ikke enig i den optimistiske forventning, der

“gives udtryk for i bemarkningerne til lovfor-

slaget, om en stigning i ombygningsaktiviteten,
Lovforslaget lgser nemlig ikke hovedproble-

- met i relation til sammenlagning af lejligheder

og indretning af taglejligheder, som er, at hus-
lejenzvnene ikke godkender lejeniveauer, der
er tilstraekkelige til at give en rimelig forrent-
ning af den investerede kapital. I relation til
indretning af taglejligheder er der det yderlige-
re problem, at den omkostningsbestemte hus-
lejefastsaettelse indebarer, at ejendommens
driftsudgifter skal fordeles pa flere kvadrame-
ter, hvilket betyder, at lejen skal sattes ned for
de ovrige beboelseslejemdl i ejendommen.
Huvis sigtet med forslaget er, at der skal ind-
rettes flere taglejligheder og ske sammenlag-
ning af smé 2-varelses lejligheder, er det helt
andre midler, der skal til. En @ndring kunne
veere, at der indfores fri lejefastsattelse i ny-

_etablerede taglejligheder og sammenlagte lej-

ligheder, og at nyindrettede taglejligheder fri-
tages for at talle med i det grundlag, budget-
udgifterne fordeles pa. En sddan lesning er al-
lerede gennemfort for erhvervsiejemal, der
konverteres til beboelse, jf. boligreguleringslo-
vens § 15 a, stk. 5.
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