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forslaget, i virkeligheden hellere vil have lovfor-
slaget hurtigt vedtaget end have deres eget
beslutningsforslag vedtaget.

Erhng Oxdam (V):

Ferst vil jeg takke boligministeren for den hurti-
ge reaktion pd Venstres og De Konservatives
beslutningsforslag. Derimod burde lovforslaget
vel nok vaere kommet noget for, dvs. kortere tid
efter Hojesterets kendelse af 26. september 1996;
der burde veere handlet noget for.

* Selv havde jeg udarbejdet beslutningsforsla- -
get allerede i februar i dr, men en intern misfor-
stdelse forsinkede fremsattelsen. :

Lad mig sige om de to forslag, at de tilsynela-
dende ikke er helt overensstemmende. Det er
imidlertid ikke meningen, idet begge forslag til-
sigter at beskytte andelshavere i private andels-
boligforeninger mod individuel kreditorforfelg-
ning, dvs. arrest, udleeg og tvangsauktion, hvis
det star i vedteegten, som ogsé skal indeholde et
forbud imod pantseetning.

I den forbindelse peger bemaerknmgerne P&,
at hindpantseetning af andelsbeviser ikke er en
gyldig pantseetning. Depositaren sikrer sig blot
at fd besked om et eventuelt salg, og det kanjo -
veere en fordel.

Men hvorfor skal andelshaveren nu beskyttes
og ikke ejerlejlighedsejere eller parcelhusejere?
Jeg tor neesten ikke give svaret: Loven om
andelsboligforeninger og andre boligfzllesska-
ber er pd en vis mdde en srlov, det er i hvert
fald en boligform, som i szerlig grad har lovgi-

- vernes bevigenhed.

En andelsbolig er ikke grundlag for spekula-
tion. Der er en lovbestemt maksimalpris, der er
strenge regler om fremgangsmade ved salg, og
der er regler, der fastseetter, hvordan den fakti-
ske rdden over lejligheden skal veere, alt sam-
men noget, der bevirker, at man ikke kan sige, at
" man har en egentlig ejendomsret over sin
andelsbolig; man har kun den udelukkende
rddighedsret.

Men skaber man sa ikke herved et sdkaldt
kreditorly? Svaret er: Kun i et vist omfang. Men
i konkurs kan tvangssalg finde sted. Skifteretten
kan tillade, at hvis en fallent har en andelsbolig,
kan boet sxlge lejligheden efter konkurslovens
§ 37 og lade salgssummen indga i aktiverne, sd
andelshaveren far nogle penge til at skaffe sig
en anden passende bolig.-

Det er rigtigt, som bohgrmmsteren sagde, at
allerede foretagne udlaeg kan videreferes med
tvangsauktion — desvaerre. Da man ikke kan

give loven tilbagevirkende kraft, ma man jo s&
réde de andelshavere, der har veeret ude for
sddanne udleeg, til, at de mé se at f& en ordning
med deres kreditor eller kreditorer, hvad enten
det bliver en afdragsordning eller et frivilligt
salg, hvorved kreditor far hel eller delvis deek-
ning. Det er i hvert fald bedre med et frivilligt
salg end en tvangsauktion, hvorved der péleber
betydelige omkostninger.

Der er altsé en forskel i formuleringen af de to
forslag. Man vil starte med forbud allerede mod

‘restudleeg og tvangsauktion, hvor vi altsd har

sagt, at vi kun vil forhindre tvangsauktion, men
det giver nogle vanskeligheder for andelsbolig-
foreningerne, og det synes jeg vi skal tage hen-
syn til. ‘
S4 vi vil meget gerne fralge regermgen og fa
de to forslag sammenarbejdet i Boligudvalget.

John Vinther (KF):

De to forslag, vi nu behandler, har jo baggrund i
den kendelse, som Hejesteret afsagde den 26.
september sidste ar, og i henhold til hvilken det
blev muligt at foretage udleg i en andelsbolig
og efterfolgende begeere tvangsauktion. Den
kendelse har vi ogsé fra konservativ side fundet
uheldig og uhensigtsmaessig. Den aendrer pé en
80 ar gammel praksis om, at udleg er udeluk--
ket, hvis der i andelsboligforeningens vedtaegter
er et forbud herimod, og det er der i langt de fle-
ste andelsboligforeningers vedtaegter.

Hpgjesterets kendelse er ogsd uheldig set i for-
hold til' den praktiske gennemferelse af en
tvangsauktion. Lad mig blot naevne et par eks-
empler. P4 andelsboligomradet er der et lovbe-
falet maksimum for, - hvad andelen er veerd. °
Hvordan skal man gennemfore en tvangs-
auktion? Skal det veere den, der forst byder
maksimalprisen, der skal overtage brugsretten
til lejligheden, eller hvordan kunne man teenke
sig det gennemfort?

Det folger ogsa af Hejesterets kendelse, at
vedtegtsmeassige bestemmelser om ventelister
og bestyrelsens godkendelse af andelshavere
ikke skal seettes ud. af kraft. Hvem forestiller
man sig skulle byde pé en tvangsauktion under
disse vilkdr? De mere institutionelle investorer
kan jo ikke. De er forhindret af kravet om, at
andelshavere skal bebo lejligheden som betin-
gelse for, at foreningen kan oppebzre offentlig
stotte til renterne. Det er ogsd tvivisomt, om
andre under de omstzendigheder vil fele sig til-
skyndet til at byde pa auktionen.



