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F. t. 1. vedr. almene boliger m.v.

Bemeerkninger til lovforslaget

Almindelige bemaerkninger

I de almindelige bemerkninger til forslag til lov om
endring af lov om almene boliger samt stottede priva-
te andelsboliger m.v., L 46, Folketingsaret 1998-99,
blev det oplyst, at der senere vil blive fremsat forslag
med henblik pé, at der pé tilsvarende made som fore-
sldet for almene boliger skulle @ndres i finansieringen
af stettede private andelsboliger. Et sddant forslag
fremszettes hermed. Forslaget indebzarer dels en &n-
dret finansiering for det fremtidige byggeri med til-
sagn fra den 1 januar 1999, dels etableres der en frivil-
lig overgangsordning for finansieringen af projekter
med tilsagn for den 1. januar 1999.

Baggrunden for forslaget er, at den nugzldende in-
deksfinansiering af grunde, som er navnt i de almin-
delige bemeerkninger til L 46, pa en reekke punkter er
uhensigtsmassige. Hertil kommer, at afskaffelsen af
realrentefritagelsen for indeksobligationer udstedt ef-
ter den 31. december 1998 ma forventes at fa negative
konsekvenser for andelshaverne forst og fremmest i
form af en leengere opregulering af beboerbetalingen
og dermed en hgjere samlet boligafgift set over in-
dekslaneforlgbet.

Finansiering af byggeri med tilsagn fra den 1. januar
1999

Det foreslas, at stottede private andelsboliger frem-
over skal finansieres med et realkreditldn med en fast
lgbetid p& 30 ar. Samtidig foreslas beboerbetalingen
hzevet fra det nuverende niveau svarende til 4 pct. ar-
ligt af anskaffelsessummen til arligt 4,48 pct. af an-
skaffelsessummen. Endelig foreslés en tilpasning af
den kommunale godtgerelse af en del af ydelsesstatte-
udgifterne til den foresldede nye finansiering.

Udgangspunktet for den foresldede finansierings-

- model for de stettede private andelsboliger er en uzn-
dret balance for beboerbetalingen i forhold til det al-
mene byggeri.

For det almene byggeri indebarer de foresldede n-
dringeriL 46 en stigning i beboerbetalingen malt i nu-
tidsveerdi med 3,3 pct. set i forhold til de nugzldende
afgiftsfrie indekslans godt 40 &rs lgbetid. Stigningen

fremkommer ved, at opreguleringen af beboerbetalin-
gen efter forslaget altid skal ske i 35 ar og ikke i de ca.
25 &r, der under de nugeldende inflations- og rente-
forhold vil vere tilfeldet ved anvendelse af indekslan.

I den foreslaede finansieringsmodel for de stottede
private andelsboliger sikres forhgjelsen af den samle-
de beboerbetaling over 40 ar pa 3,3 pct. ved en opre-
gulering af beboerbetalingsprocenten fra de nugel-
dende 4 pct. af anskaffelsessummen (2,5 pct. halvar-
ligt af lanets hovedstol) til 4,48 pct. arligt. Der er her-
ved ogsa taget hajde for, at beboerbetalingsperioden
fremover afkortes fra godt 40 ar til 30 &r.

Beboerbetalingen fastsettes i forhold til anskaffel-
sessummen, sdledes at den ikke bergres af en eventuel
senere &ndring af lanetype. Reguleringen af beboer-
betalingen vil uendret ske med 3/4 af prisudviklingen
(valsetakten), og reguleringen opherer, nar beboerbe-
talingen svarer til ydelsen pa lanet.

Forhgjelsen af beboerbetalingen ledsages som
navnt af, at andelshaver opnér en vaesentlig afkort-
ning af lgbetiden fra de nugzldende godt 40 ar (vari-
abel lpbetid pa mellem 35 og 50 &r) til fremover en
fast lebetid pa 30 &r. Dermed afdrages restgelden i
ejendommen hurtigere, hvilket igen slr positivt igen-
nem pa andelsvardien.

Med de foreslaede regler for finansiering og bebo-
erbetaling for stattede private andelsboliger er det
ikke muligt at opnd helt samnme fleksibilitet for s vidt
angér valg af lanetyper for andelsboliger, som det er
foreslaet for almene boliger, idet det er afgerende, at
lgbetiden ligger fast pa 30 ar.

Imidlertid foreslds muligheden for bl.a. variabelt
forrentede 1an bibeholdt, idet den nzrmere fastsattel-
se af lanetypen overlades til by- og boligministeren.

For det almene byggeri indeberer L 46 endvidere,
at de likvide midler, der fremkommer i.-forbindelse
med, at lanene udamortiseres, eller i forbindelse med
at beboerbetalingen overstiger ydelserne pa lanene, pa
forskellig méde opsamles centralt og anvendes enten
som statte til nybyggeri eller som statte til renovering
m.v. i det eksisterende byggeri.



