4 F. t. 1. vedr. ejendomsverdiskatteloven

Bemaerkm'hger til lovforslaget

Almindelige bemeerkninger

Lovforslaget indeholder to &ndringer af ejendoms-

vardiskatteloven: .

1. En begrensningsregel for ikke-pensionister,
hvorefter der fastsattes et loft for, hvor meget
ejendomsveardiskatten kan stige fra ar til ar.

2. En indfasning af indkomstreguleringen af pensi-
onistnedslaget for pensionister mv.

Herudover foretages enkelte mindre justeringer af
de af lovforslaget bererte bestemmelser.

1. Begraensningsregel for ikke-pensionister.

Den almindelige ejendomsvurdering for 1999 har
indebaret relativt store vurderingsstigninger. Lejevaer-
di af egen bolig beregnes som hovedregel med en vis
procentdel af ejendomsvurderingen, men stiger ikke i
samme takt som ejendomsvurderingen. Séledes er der
. i ligningslovens regler for beregning af lejevardi sat
greenser for, hvor meget lejevardien kan stige fra 4r til
ar som fulge af stigninger i ejendomsvardien.

For alderspensionister, efterlensmodtagere og for-
tidspensionister fyldt 60 &r kan lejeverdien séledes
hajst stige 1.000 kr., dog altid 20 pct. minus 2.500 kr.
For andre skattepligtige kan lejevaerdien hgjst stige
3.500 kr., dog altid 20 pct. Reglerne sikrer saledes, at
en kraftig vurderingsstigning ikke slar igennem med
ét slag, men indfases over en kortere arrekke.

Fra og med indkomstaret 2000 omlagges beskat-
ningen af ejerboliger fra indkomstbeskatning (leje-
verdi af egen bolig) til ejendomsvardibeskatning.
Ejendomsvardiskatten har pd en rackke omrader lig-
hed med lejeveerdien som opgjort efter den nugaelden-
de ligningslovs § 15 B til § 15 I, og en reekke af leje-
vardiens principper viderefores i ejendomsverdiskat-
ten.

Saledes videreferes begrensningsreglen for pensio-
nister mv., siledes at der er granser for, hvor meget
ejendomsvardiskatten kan stige fra ar til &r som folge
af stigninger i ejendomsveerdien.

Begransningsreglen for andre skattepligtige vide-
refores imidlertid ikke. Ved udarbejdelsen af ejen-

[

domsverdiskatteloven blev behovet for en begrens-
ningsregel for ikke-pensionister skennet til at vare
begrenset. For det ferste blev progressionsgransen
for den forhgjede lejevaerdi (»lejevardiknackket«) i
1998 (lov nr. 119 af 20. februar 1998) ekstraordinzert
forhgjet fra knapt 1,6 mill kr. til 2,15 mill kr. Herefter
vil en lang raekke af de boligejere, som ellers ville
veere omfattet af begransningsreglen, alligevel ikke
blive det. For det andet skennedes det, at Pinsepak-
kens reduktion af rentefradraget i kombination med
ejendomverdiskatten ville medvirke til at dempe
prisudviklingen pa ejerboliger.

Imidlertid har det vist sig, at vurderingerne for 1998
har vearet for lave. En sammenligning af handelspri-
serne i 1. kvartal 1998 med de tilsvarende ejendom-
mes vurdering pr. 1. januar 1998 viste, at handelspri-
serne for enfamilieshuse, sommerhuse og ejerlejlighe-
der pa landsplan 14 henholdsvis 14, 13 og 28 pct. over
ejendomsvurderingerne. Dette eftersleb har sliet
igennem pé 1999-vurderingen med relativt store vur-
deringsstigninger til folge.

Hertil kommer, at det nye vurderingssystem med
arlige vurderinger giver mulighed for mere effektivt at
kunne genoprette vurderingerne i omrader, som gene-
relt hidtil har varet vurderet for lavt. Der kan vere
tale om omrader med en szrlig god beliggenhed, hvor
genopretningen af vurderingerne resulterer i markante
stigninger.

Bortfaldet af begraensningsreglen for ikke-pensio-
nister i &r 2000 betyder, at evt. stigninger fra tidligere
ar, der pga. den nuvaerende begrensningsregel ikke er
blevet udlest i 1999, udleses pé én gang i &r 2000 sam-
men med en evt. stigning som felge af hgjere ejen-
domsvzerdi i 2000. '

I visse situationer vil det medfore en maerkbart ho-
jere ejendomsvardiskat i 2000 i forhold til skat af le-
jeveerdi 1 1999. Det foreslds derfor at indfere en be-
grensningsregel i ejendomsvaerdiskatteloven, der be-
skytter mod markante stigninger i ejendomsvzrdibe-
skatning pga. vurderingsstigninger.

Den foreslaede begransningsregel finder anvendel-
se fra og med 4r 2000, hvor der skiftes fra lejevaerdi til



