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F. t. 1. vedr. forskellige skattelove

det kun er den del af fortjenesten, der vedrerer den er-
hvervsmassige del af en ejendom, dvs. den skatteplig-
tige del af fortjenesten, der i givet fald kan genanbrin-
ges. Endvidere foreslds det, at fortjenesten kun kan
anvendes til at nedsztte anskaffelsessummen for den
del af den erhvervede ejendom, der anvendes er-
hvervsmeessigt. '

Efter forslaget stilles der saledes ikke leengere krav
til sterrelsen af den erhvervsmassige anvendelse af
den afstdede henholdsvis den erhvervede ejendom.
Som efter de geldende regler anses udlejning af fast
ejendom ikke for erhvervsvirksomhed, idet bortfor-
pagtning af landbrugs- og skovbrugsejendomme, dog
anses for erhvervsmessig virksomhed. Endvidere kan
der som efter de geeldende regler ikke ske genanbrin-
gelse i anskaffelsessummen for ejendomme, der er
omfattet af parcethusreglen. Dette gélder uanset, om
der er tale om en- og tofamilieshuse, ejerlejligheder og
sommerhuse, hvor der ogsa indgar en erhvervsmaessig
anvendelse, idet de pagazldende ejendomme kan sal-
ges skattefrit, nér blot mindst 50 pct. af ejendomsvaer-
dien er henfort til beboelsen. Endelig fastslas det, at
boligdelen aldrig kan anses for anvendt erhvervsmaes-
sigt. Den del af fortjenesten, der védrerer. boligdelen
kan saledes aldrig genanbringes og der kan aldrig ske
nedsettelse af den del af anskaffelsessummen, der
vedrgrer boligdelen. Reglen har f.eks. betydning, hvor
den erhvervede ejendom er en landbrugsejendom,
hvor hele ejendommen bortforpagtes. Selv om bort-
forpagtning anses for erhvervsvirksomhed, kan der
ikke ske genanbringelse i den del af anskaffelsessum-
men, der vedrerer stuehuset med tilhgrende grund og
have. Baggrunden for denne begransning i genanbrin-
gelsesmulighederne er, at det ved et senere salg er mu-
ligt at opnd skattefrihed for den del af fortjenesten, der
vedrerer stuchuset med tilherende grund og have, sé-
fremt ejeren m.v. inden salget er flyttet ind i stuehuset.

Den nye regel kan illustreres med felgende eksem-
pel:

Ejendom 1 er en landbrugsejendom. Den szlges
med en »brutto«fortjeneste pa 1.400.000 kr., som af-
talemassigt fordeler sig med en skattepligtig fortjene-
ste pd den erhvervsmassige del p& 1.250.000 kr. og en
skattefri fortjeneste pé boligdelen pa 150.000 kr.

Ejendom 2 er en blandet benyttet ejendom. Anskaf-
felsessummen er 3.500.000 kr., som aftalemeessigt er
fordelt med 1.200.000 kr. for den erhvervsmaessige
del og 2.300.000 kr. for boligdelen.

Ud af den erhvervsmasssige del af fortjenesten pa
1.250.000 kr. kan de 1.200.000 kr. genanbringes i
ejendom 2. Den overskydende fortjeneste pd 50.000
kr. beskattes efter lovens almindelige regler.

Anskaffelsessummen for ejendom 2 bliver herefter
3.500.000 kr. - 1.200.000 kr. = 2.300.000 kr. fordelt
med O kr. for den erhvervsmassige del og 2.300.000

kr. for boligdelen.

Til or. 16 v

Der foreslas for det ferste en omformulering af det
geldende stk. 1 i ejendomsavancebeskatningslovens
§ 6 C. Formalet hermed er at tydeliggere, at henvis-
ningen til reglerne i ejendomsavancebeskatningslo-
vens § 6 A gir pa hele § 6 A og dermed pa sével de
materielle regler som de formelle fristregler. Bag-
grunden for, at det er fundet nedvendigt at foretage
denne tydeliggorelse, er en landsskatteretskendelse af
23. juni 1999, der er offentliggjort i TfS 1999.731. 1
kendelsen udtaler Landsskatteretten, at der efter ret-
tens opfattelse hverken i loven, dennes forarbejder el-
ler cirkulaeret er tilstreekkeligt klare holdepunkter for
at antage, at tidsfristen i den gzeldende § 6 A, stk. 1, li-
tra ¢ i ejendomsavancebeskatningsloven ogsa finder
anvendelse i tilfelde omfattet af ejendomsavancebe-
skatningslovens § 6 C. ' ,

Det foreslés for det andet, at det gaeldende stk. 2 i
ejendomsavancebeskatningslqvens § 6 C ophzves.
Der er tale om en konsekvensrettelse som folge af for-
slagets § 4, nr. 15.

Til'nr. 18 0g 20 - 22 )

Det foreslas, at kravet om, at ejeren eller dennes
husstand skal have anvendt ejendommen henholdsvis
lejligheden som bolig, skal have veeret opfyldt, mens
ejendommen/lejligheden har opfyldt betingelserne for
at kunne szlges skattefrit efter de pagzldende be-
stemmelser.

Hvis et parcethus med en grund over 1.400 m? op-
rindeligt har varet undergivet en lokalpian, hvor der
kunne ske udstykning, men hvor lokalplanen senere
endres, saledes at der ikke leengere kan ske udstyk-
ning og har ejeren kun beboet ejendommen pa det
tidspunkt, hvor der kunne ske udstykning, kan ejen-
dommen ikke sa&lges skattefTit efter ejendomsavance-
beskatningslovens § 8.

Til nr. 19

Efter de gzldende regler kan et parcelhus szlges
skattefrit selv om ejendommens grundareal er pd mere
end 1.400 m?, séfremt udstykning i felge en erklering
afgivet af Told- og Skattestyrelsen vil medfere vee-
sentlig veerdiforringelse af restarealet eller den besté-
ende bebyggelse.

Det foreslas, at disse erklaeringer i stedet skal afgi-
ves af skatteministeren. Det er tanken, at kompeten-
cen til at afgive erkleringerne ved bemyndigelse efter



