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ejendomsavancebeskatningslovens § 14 B skal tillaeg-
ges told- og skatteregionerne med klageadgang til
Told- og Skattestyrelsen. Erklaringen skal i givet fald
afgives af den told- og skatteregion, som ejendommen
herer under. En afgivelse af disse erkleringer forud-
satter som oftest, at der er foretaget en besigtigelse af
den pageldende ejendom, hvorfor det findes mere
hensigtsmassigt, at opgaven placeres hos en myndig-
hed, som er nermere ejendommen.

Til nr. 23

Det foreslas, at reglen om fradrag for ejerboligande-
len ved afstielse af landbrugsejendomme m.v. og
blandet benyttede ejendomme erstattes af en regel om,
at den del af fortjenesten, der vedrerer stuehuset med
tilhgrende grund og have eller ejerboligen, er skattefri.

Efter de gaeldende regler gives der ved afstéelse af
landbrugsejendomme m.v. og blandet benyttede ejen-
domme, der har tjent som bolig for ejeren eller dennes
husstand i en del af eller i hele ejerperioden, et fradrag
i den opgjorte fortjeneste for ejendommen. Fradraget
udger den del af fortjenesten, der forholdsmeessigt
svarer til den del af ejendomsvaerdlen der er henfort
til stuehuset/e_]erbohgen

Fradragsreglen betyder bl. a., at de forhgjelser af
anskaffelsessummen, der kan foretages efter ejen-
domsavancebeskatningslovens § 5, f.eks. 10.000 kr.’s
tilleegget, ikke fuldt ud henferes til den del af avance-
opgerelsen, som vedrerer den skattephgtlge del. Her-
til kommer, at reglen kan give problemer, f.eks. i de
situationer, hvor der ferst er sket frasalg af en mindre
del af jorden og kort efter sker et salg af restejendom-
men, idet der her ikke altid vil foreligge en ajourfert
ejendomsvaerdl til brug for beregningen af fradraget
for boligdelen. Da der herudover er indfert en regel
om, at parterne ved en handel skal foretage en forde-
ling af den kontantomregnede afstaelsessum pa de ak-
tiver, der er omfattet af overdragelsen, herunder stue-
huset/ejerboligen, er der tilvejebragt et grundlag for at
overgé fra en fradragsregel til en egentlig friholdelse
af den del af fortjenesten, der vedrerer stuehuset hen-
holdsvis ejerboligen. '

Fortjenesten vedrerende stuehuset/ejerbollgen er

efter forslaget skattefri under de samme betingelser,
som gelder for parcelhuse. Det vil sige, at skattefrihe-
den forudsetter, at den tilhgrende grund og have til
stuehuset henholdsvis ejerboligen enten skal vere
mindre end 1.400 m?, ikke kan udstykkes til selvstan-
dig bebyggelse eller ikke kan udstykkes uden en va-
sentlig veerdiforringelse af restarealet eller bestéende
bebyggelse. Er disse betingelser ikke opfyldt, er ogsa
den del af fortjenesten, der vedrerer stuchuset/ejerbo-

ligen skattepligtig. Da situationen i forhold til land-
brugsejendomme m.v. typisk er den, at.der gelder et
udstykningsforbud, vil hovedreglen i forhold til disse
ejendomme dog vere, at boligdelen med tilhgrende
grund og have vil blive skattefri nanset st;arrelsen af
grunden og den tilherende have.

Som hidtil er det et krav, at stuchuset/ejerboligen
skal have tjent som bolig for ejeren eller dennes hus-
stand, og det foreslds i denne forbindelse praeciseret,
at ejeren eller dennes husstand skal have anvendt ejen-
dommen som bolig, mens ejendommen har varet vur-
deret som landbrug, gartneri, planteskole eller frugt-
plantage, som skovbrugsejendom eller en blandet be-
nyttet ejendom, for at bopelskravet kan anses for op-

fyldt.

Den skattefri del af fortjenesten skal fastlegges pa
grundlag af forskellen mellem den kontantomregnede
afstdelsessum for stuehuset eller ejerboligen og den
kontantomregnede anskaffelsessum eller en -eventuel
indgangsveerdi for denne del af ejendommen, jf. det
foreslaede § 9, stk. 2. Ved det foreslaede § 9, stk. 3, er
det praeciseret, at opgerelsen af den skattepligtige del
af fortjenesten skal ske pa grundlag af den kontantom-
regnede afstielsessum for den resterende del af ejen-
dommen, dvs. ejendommen minus stuchus henholds-
vis gjerbolig, og den del af den kontantomregnede an-
skaffelsessum eller indgangsverdi, der vedrerer den
resterende del af ejendommen. Det vil sige, at den an-
skaffelsessum, der reguleres efter § 5 eller- § 5 A, er
anskaffelsessummen for den resterende del af ejen-
dommen. At reguleringen alene angér opgerelsen af
den skattepligtige fortjeneste pa den resterende del af
ejendommen, betyder f.eks., at det kun er vedligehol-
delses- og forbedringsudgifter vedrgrende denne del
af ejendommen, der kan tillegges anskaffelsessum-
men. Fradrag efter ejendomsavancebeskatningslo-
vens §.6 foretages ligeledes kun i den skattepligtige
regulerede fortjeneste pé den resterende del af ejen-
dommen.

Eksem'pel

Der er tale om en-landbrugsejendom, der er erhver-
vet 1. maj 1994 for en kontant anskaffelsessum pé 2,5
mill. kr., hvoraf den kontante anskaffelsessum for
stuchuset med tilherende grund og have udger
600.000 kr. Der er i 1995 aftholdt en vedligeholdelses-
udgift pa 50.000 kr. vedrerende driftsbygningerne og
i 1996 er der afholdt en forbedringsudgift pa 80.000
kr. vedrgrende stuehuset. Ejendommen afstas den 1.
oktober 1999 for en kontant afstaelsessum péa 4 mill.
kr., hvoraf den kontante afstaelsessum for stuchuset
med tilhgrende grund og have udger 800.000 kr. Alle



