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kunne blive beboet af flere end 4 personer, hvis lejlig- 
heden er så stor, at der vil være mindst 20m2 pr. per- 
son, selv om der flytter en ekstra person eller eventuelt 
flere ind i lejligheden. Det forudsættes, at kommunal- 
bestyrelsen som udgangspunkt meddeler dispensati- 
on, hvis betingelsen er opfyldt. Kommunalbestyrelsen 
kan dog undlade at dispensere, hvis boligen efter en 
konkret vurdering ikke er velegnet for flere personer, 
end det antal der følger af beboermaksimum. 

Ved opgørelse af arealet i boligen lægges de oplys- 
ninger til grund, der fremgår af Bygnings- og Boligre- 
gisteret (BBR). 

I stk. 2 foreslås indsat en kort frist på 1 uge, som 
kommunalbestyrelsen så vidt muligt skal overholde 
ved stillingtagen til, om der skal gives tilladelse til 
overskridelse af beboermaksimum. Begrundelsen her- 
for er, at det af hensyn til reglemes håndhævelse er 
væsentligt hurtigt at få afklaret, om der er grundlag for 
iværksættelse af ophævelsesprocedure over for leje- 
ren, når 4-ugers fristen er udløbet. Det er ikke hensig- 
ten, at lejeforholdet skal kunne ophæves, sålænge 
kommunalbestyrelsen er ved at behandle en dispensa- 
tionsansøgning fra lejeren. 

Desuden foreslås det, at kommunalbestyrelsens af- 
gørelser efter stk. 1 ikke skal kunne påklages til anden 
administrativ myndighed. Spørgsmål i forbindelse 
med kommunalbestyrelsens afgørelse efter stk. 1 kan 
dog indbringes for tilsynsrådet og Folketingets Om- 
budsmand. 

I stk. 3 foreslås det, at kommunalbestyrelsen skal 
føre tilsyn med reglemes overholdelse. Kommunalbe- 
styrelsen skal altså påse, at beboermaksimum hverken 
er overskredet i det primære lejeforhold eller i fremle- 
j eforholdet. Denne tilsynsforpligtelse indebærer, at 
kommunalbestyrelsen løbende må føre tilsyn med, 
hvor mange personer der er tilmeldt folkeregisteret på 
den pågældende adresse, og om beboermaksimum 
overskrides. Endvidere må kommunalbestyrelsen, på 
det tidspunkt hvor beboermaksimum træder i kraft, 
skaffe sig viden om, hvilke husstande som på dette 
tidspunkt overskrider beboermaksimum. Endelig skal 
kommunalbestyrelsen følge op på anmeldelser fra ud- 
lejeren efter § 52 a, stk. 3, om overskridelser af bebo- 
ermaksimum. Herudover fører kommunalbestyrelsen 
det sædvanlige tilsyn med driften i støttet byggeri. 
Ifølge hovedreglen i § 52 a, stk. 1, anses beboermak- 
simum ikke for overskredet, hvis lejeren forøger sin 
husstand med bøm, ægtefælle eller samlever eller dis- 
ses bøm. Som ovenfor nævnt er det med udtrykket 
samlever hensigten at ligestille en person, der lever i 
et ægteskabslignende forhold med lejeren, med en 
ægtefælle, men det er i øvrigt ikke hensigten, at kom- 

munalbestyrelsen skal føre tilsyn med karakteren af 
dette samliv. Kommunens kontrolforpligtelse er såle- 
des begrænset til at føre tilsyn via et dertil oprettet re- 
gister, jf. nedenfor. 

Det foreslås i stk. 3 at pålægge kommunalbestyrel- 
sen en pligt til at håndhæve reglen om beboermaksi- 
mum over for lejeren. Det påhviler kommunalbesty- 
relsen at holde udlejeren løbende orienteret herom. 
Det foreslås, at kommunalbestyrelsen skal sende et 
påkrav til lejeren om, at lejeforholdet vil blive ophæ- 
vet, hvis overskridelsen af beboermaksimum ikke 
bringes til ophør senest 4 uger efter, at påkravet er 
kommet frem til lejeren. Er kommunalbestyrelsen 
ikke bekendt med, hvem der er lejeren, må påkravet 
sendes til alle beboere i lejemålet. Hvis en del af en 
lejlighed er fremlejet, er der tale om to (eller flere) le- 
jemål, det vil sige såvel det primære oprindelige leje- 
mål, som det lejemål, som er opstået ved fremlejeafta- 
len. Påkrav fra kommunalbestyrelsen skal indeholde 
oplysning om muligheden for at ophæve, om 4-ugers 
fristen for at lovliggøre forholdene, og om lejerens 
mulighed for at søge om tilladelse til overskridelse af 
beboermaksimum efter § 52 b, stk. 1. Indeholder på- 
kravet ikke disse oplysninger, er det ugyldigt. 

I de særlige tilfælde, hvor kommunalbestyrelsen ef- 
terfølgende bliver bekendt med, at overskridelsen af 
beboermaksimum i en lejlighed ikke skyldes forhol- 
dene i det primære lejeforhold, men forholdene i 
fremlejeforholdet, kan kommunalbestyrelsen efter 
forslaget forlænge 4 ugers fristen for lovliggørelse af 
forholdene. Fristen kan efter kommunalbestyrelsens 
skøn forlænges, så udlejeren har mulighed for at lov- 
liggøre forholdene eventuelt ved at ophæve fremleje- 
aftalen, jf. forslagets § 2, nr. 3. 

Bringes overskridelsen ikke til ophør inden fristens 
udløb, skal kommunalbestyrelsen ophæve lejeaftalen 
uden ugrundet ophold. Begrundelsen herfor er, at det 
er opfattelsen, at reglerne, hvis de skal håndhæves, 
bør sanktioneres med ophævelse i forhold til lejeren. 
Det indebærer, at alle personer i det lejede skal fraflyt- 
te lejemålet. Ophævelsen sker ved skriftlig meddelel- 
se til lejeren. Ved ophævelsen finder regleme i lejelo- 
vens §§ 94 og 95, henholdsvis almen lejelovs §§ 91 
og 92, tilsvarende anvendelse. Det vil sige, at kommu- 
nalbestyrelsen ikke kan hæve, hvis det forhold, der 
lægges lejeren til last, skønnes at være af uvæsentlig 
betydning. Det bemærkes, at der ved vurderingen af, 
om en overskridelse af bestemmelsen om beboermak- 
simum er væsentlig, ikke kan lægges vægt på antallet 
af personer, der bor i lejemålet ud over beboermaksi- 
mum, idet det er hensigten, at enhver overskridelse af 
den tilladte grænse på 2 personer pr. beboelsesrum i 


