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F. t. I vedr. almene boliger samt stettede private andelsboliger m.v.

sempelvis vere kommunalbestyrelsen, som betaler
boligafgiften og har stemmeretten pd generalforsam-
lingen. Kommunalbestyrelsen kan som udgangspunkt
ikke betinge sig seerstilling i forhold til de andre med-
lemmer, f.eks. gennem en begraensning af haeftelsen
set i forhold til de andre andelshavere. Er der eksem-
pelvis en andelshaver, som ikke betaler sin boligafgift,
hafter kommunalbestyrelsen pa lige fod med de ovri-
ge andelshavere over for de eventuelle kreditorer, der
som folge heraf ikke far betalt deres tilgodehavende.

1§ 7f stk. 1, foreslds dog sat en gvre granse for
kommunalbestyrelsens haftelse, nar kommunalbesty-
relsen erhverver en andel som folge af reglerne om
kommunal anvisningsret til private andelsboliger. Det
foreslas, at kommunalbestyrelsen uanset modstaende
vedtegtesbestemmelser ikke kan forpligtes til at pata-
ge sig personlig og solidarisk haftelse for lan, som
ligger ud over de lanegranser, som gelder ved ydelse
afrealkreditlan. Efter de geeldende regler kan ydes lén
op til 80 pct. af ejendommens vardi. Baggrunden for
bestemmelsen er, at de fleste vedtagter indeholder be-
stemmelser om, at andelshaverne haefter personligt og
solidarisk for l4n i realkreditinstitutter og pengeinsti-
tutter, hvis kreditor tager forbehold herom. Den fore-
slaede bestemmelse omfatter alle former for lan, dvs.
realkreditlén, lan i pengeinstitutter og andre 1dn. Hvis
andelsboligforeningen optager sddanne 1an, si haefter
kommunalbestyrelsen kun begraenset for disse, -dvs.
med indskuddet. '

Den foresléede bestemmelse kan mdebwre en for-
pgelse af de evrige andelshaveres risiko, set i forhold
til hvis andelshaveren var en fysisk person, men for-
eningen vil vare bekendt hermed ved indgéelse af af-
tale om anvisning med kommunalbestyrelsen. An-
delsboligforeningen mé vere opmerksom pé, om en
sadan aftale kan komme i strid l&neaftaler indgéet af
foreningen. .

Der kan veere forpligtelser i en andelsboligforening,
som en kommunalbestyrelse ikke har mulighed for at
opfylde. Det kan f.eks. vare aftalt, at den lobende
vedligeholdelse af fellesarealer hviler pa de enkelte
andelshavere pa skift, eller at vedligeholdelsesarbej-
der m.v. udferes af foreningens medlemmer pa saerli-
ge arbejdsdage. Kommunalbestyrelsen kan i stedet for
at udfore disse opgaver blive pélagt at betale et rime-
ligt beleb til foreningen.

Kommunalbestyrelsen har nanset modstaende ved-
tegtsbestemmelser ret il at udleje boligen. Dette geel-
der dog ikke, hvis andelsboligforeningen har vaegtige
grunde til at modsztte sig udlejning til den pagalden-
de lejer. Andelsboligforeningen kan kun afvise en le-
jer pa et sagligt grundlag og kun, hvis der er.en va-

sentlig og konkret grund til at modsaette sig udlejnin-
gen, f.eks. fordi der er en konkret begrundet formod-
ning om, at den pagaeldende lejer vil vare érsag til
husordenssager. Om foreningens godkendelse af en
keber, se bemaerkningerne til § 7 g.

1§ 7 f, stk. 3, foreslas, at kommunalbestyrelsens
indtreeden som andelshaver ikke tller med, nér bebo-
ernes tilslutning til andelsboligforeningen i forbindel-
se med stiftelsen af foreningen opgeres. Alt efter om
der er tale om en frivillig overdragelse eller en over-

_ dragelse som felge af tilbudspligtsreglerne i lejeloven

kreves tilslutning fra henholdsvis mindst 1/3 eller 1/2
af ejendommens lejere til at indtraeede som medlemmer
af foreningen ved etableringen.

Det fremgar af den foreslaede § 7 g, at kommunal-
bestyrelsens videresalg af andelen er omfattet af an-
delsboliglovens almindelige regler og vedt®gtsbe-

_stemmelser. Det folger heraf, at lovens §§ 5 og 6 fin-

der anvendelse ved overdragelsen, herunder reglen
om at erhververen skal godkendes af bestyrelsen for

" andelsboligforeningen. Om bestyrelsens godkendelse

af erhververen bemarkes, at foreningen kun kan afvi-
se en erhverver pé et sagligt grundlag, fx fordi der er
en konkret begrundet formodning om, at den pagel-
dende vil pafare foreningen tab. Dog finder andelsbo-
liglovens § 5, stk. 12, om andelsboligforeningens ga-
rantistillelse ikke-anvendelse

Efter § 7 g kan kommunalbestyrelsen, nér andelen
salges med henblik pa lesning af patreengende bolig-
sociale opgaver, tilbyde at yde garanti for I&n i penge-
institut til finansiering af andelen. Garantien skal
deckke hele lanet, det vil sige erhververens betaling
for vardien af andelen i foreningens formue, vardien
af individuelle forbedringer i boligen samt keb af in-
ventar m.v. [ tilfelde af at andelshaveren misligholder
laneaftalen, kan kommunalbestyrelsens garantifor-
pligtelse blive aktuel. Kommunalbestyrelsen har -
bortset fra en konkurssituation - ingen szrlige mulig-
heder for at fa sit krav indfriet gennem salg af andelen,
men ma afvente et frivilligt salg. Efter § 6, stk. 7, ind-
betales overdragelsessummen til foreningen, som ef-
ter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til

den fraflyttede andelshaver.

Efter § 7 h, skal bestyrelsen for andelsboligforenin-
gen underrette kommunalbestyrelsen, nar bestyrelsen
bliver bekendt med, at en andel skal salges. Det kan
ikke pracist angives, hvornér en bestyrelse bliver be-
kendt med, at en andel skal szlges, dog sker det se-
nest, ndr en salgsaftale i henhold til lovens § 6, stk. 2
og 3, foreleegges bestyrelsen til godkendelse, og 2
ugers-fristen regnes derfor senest fra dette tidspunkt.
Andelsboligforeningens bestyrelse - kan -imidlertid



