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Almindelige beinaerkninger

Lovforslagets baggrund

I 1997 afgav Lejelovskommlssmnen betzenkmng
om lejeforhold (betenkning 1331/97). I overensstem-
melsé med kommissionens anbefalinger héri er der si-
den fremsat og vedtaget forslag til lejelove for savel
det almene omrade som for erhvervslejeomridet.’

Pa omrédet for privat boligudlejning indeholder be-
tenkningen en raekke konkrete anbefalinger, men pa
det overordnede plan har kommissionen ikke kunnet
pege pd en model for den fremtidige lejelovgivning.

Kommissionen har foretaget grundige analyser af
en sikaldt frimarkedsmodel og en sakaldt regulerings-
model. Disse to modeller reprasenterer to: principielt
forskellige og modsatrettede udgangspunktcr for de-
batten pa dette omrade.

Endvidere har kommissionen beskrevet en skitse
for en sakaldt modereret model, som mdebaerer en
kombination af elementer fra de to ovenn&vnte mo-
deller, herunder elementer, som har til hensigt at ska-
be en bedre Sammenhaeng imellem pris og kvalitet. -

I forbindelse med regeringens dmftelser om en
kommende lejelovsrevision pa grundlag af LQ]CIOVS-
kommissionens beteenkning har regeringen fundet, at
der savnes en bedre beskrivelse og en mere dybdega-
ende analyse og vurdering af den modererede model.

Det er fortsat regeringens opfattelse, at 'de'r' er behov
for en gennemgribende lejelovsrevision. Regeringen
har imidlertid besluttet, at der pA nuvarende tidspunkt
i det vaesentlige fremsattes lovforslag med udgangs-
'punkt i de omrader, hvor der er et lovbestemt krav om
fremsattelse af forslag til revision i folketingsaret
1999-2000. T forlengelse af behandlingen af dette

" lovforslag er det regeringens hensigt at nedsztte en
ekspertgruppe med det formél at ferdiggere Lejelovs-
kommissionens skitse til en modereret lejefastszttel-

~ sesmodel. Ekspertgruppen skal siledes analysere,
gennemarbejde og vurdere skitsen til en modereret
model med henblik p4, at der foreligger en fuldt be-
skrevet model, som herefter kan indg i regeringens
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kommende drﬂftelser vedmrende mdholdet ien kom-
mende lejelovsrevision. ‘ ‘

Som anfert omfatter lovforslaget i hovedsagen kun
de omréder, hvor der er et lovbestemt krav om frem-
sattelse af forslag til revision i folketmgsérct 1999-
2000. Et sdant gelder ogsa for forsagsordmngen for

‘ husordenssager der blev 1ndf;artl juli'1995. Ordnin-

gen er med virkning fra 1. juli 1998 gjort permanent
for det almene byggeri, og det var hen51gten at ordnin-
gen med dette lovforslag tilsvarende skulle gores per-
manent og landsdackkende for de prlvate udlejmngs-
bohger )

I forbindelse med hmmgen over et udkast til det
forel\lggende lovforslag har Dommerforeningen, Ad-
vokatradet og Justitsministeriet imidlertid foresléet, at
de dele af det oprindelige lovudkast, som angar husle-
jenzvnene, undergives nermere prmc1p1elle overve-
jelser. : :

Lovforslaget mdeholder derfor 1kke en ordmng for
behandling af husordenssager ved huslejenzvnene,
idet der er behov for en mere indgdende vurdcrmg af
spergsmalet om huslejenzvnenes kompetence i for-
hold til domstolene p& hele det lejeretlige omride,
dvs. savel med: hensyn t11 husordenssagcr som andre
lejesager:’ ;
 By-og Bol'i'gministé'rén"vﬂ dc'r'fbr tage initiativ til
nedsattelse af en arbejdsgruppe med deltagelse” af
bl.a. Dommerforenmgen Advokatrédet og Justitsmi-
nisteriet med det formal at foretage en samlet gennem-
gang og vurdcrmg af ordnmgen med huslejenavn pé
det lejeretlige omrade. Det er By- og Boligministerens

‘hensigt at fremsztte lovforslag om dlsse spzrgsmél i
-den kommende folketmgssamlmg

Det forelxggende lovforslag mdebaerer hercfter at
den geldende ordning med huslejenavn gares lands-
daekkende hvorimod husle_]enavnene ikke efter for-
slaget tlllaegges kompetence i husordcnssager

Endelig foreslas den' gzldende forsagsordnmg i
Kebenhavns og’Arhus amter for:de ptivate udlej-
ningsboliger ophevet med dette forslag,
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