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F. t. L. vedr. leje og forskellige andre love

Lovforslagets indhold

Lovforslaget har felgende indhold:

1) Zndringer af ordningen i boligreguleringslovens
§ 5, stk. 2, om lejefastsaettelse efter det lejedes
vardi for gennemgribende forbedrede lejemal.

2) Udbredelse af ordningen med huslejenevn som
tvisteinstans til hele landet. :

3) Revision af reglerne om betaling for f£llesanten-
ne med henblik pa at forenkle reglerne.

4) Revision og modernisering af reglerne om
Grundejernes Investeringsfond. -

5) @vrige ®ndringer fortrinsvis af redaktlonel ka-

_ rakter.

Ad 1. £ndringer af § 5, stk. 2- ordmngen ,

1 1996 indfertes ved lov nr. 461 af 12. juni 1996 @
267 fremsat 8.5.1996, FF 6217, Till. A 5215, FF 6535,
Till. B 1021, FF 7082, deit - L 267 B , FF 7358, FF
7381, C 916) den gaeldende ordning i ‘boligregule-
ringsloven § 5, stk. 2, som giver udlejere af gennem-
gribende forbedrede lejemal adgang til at fravige reg-
lerne om omkostningsbestemt leje ved lejefastsaettel-
sen i forbindelse med genudlejning og til at fastsatte
lejen alene med det lejedes vardi som overgranse.

Samtidig blev det vedtaget, at ordningen skulle re-
videres i folketingséret 1997-98. Ved: lov nr. 397 af
26. juni 1998 (L 54 fremsat 15.4.1998, Till. A'1437,
Till.' A 1434, FF 944, Till. B 214, FF 2013, FF 2092,
Till. C 354) og lov nr. 280 af 12. maj 1999 (L 168
fremsat 27.1.1999, Till. A 3881, Till. A 3877, FF
3975, Till. B 493, FF 5827, FF 5974, Till. C 493) er

* revision af ordningen udsat til folketingsaret 1998-99,
henholdsvis folketingsaret 1999-2000.

Som et led i vurderingen af ordningen har By - og
Boligministeriet foretaget nogle undersegelser af ord-
ningens anvendelse. Det er p grundlag heraf regerin-
gens opfattelse, at ordningen generelt set fungerer ef-
ter hensigten. o

Unders;agelser viser séledes, at ‘ordningen ikke in--.

deberer sterre og utilsigtede forskydninger i husleje-
niveauerne, og at anvendelsen af ordningen lxgger i
den forventede sterrelsesorden.

Imidlertid fremgar det af en rundspsarge blandt de 5
starste huslejenevn om deres praksis sammégiholdt
med ministeriets almindelige kendskab til husleje-
navnspraksis, at der pa visse omréder er behov for ju-
steringer og opstramninger af lovens tekst, saledes at
praksis mere prcist og ensartet kommer til at udtryk-
ke de intentioner, som ligger bag ordningen.

Et af ordningens helt centrale elementer er opgerel-
sen af den forbedringsinvestering, som, séfremt den
overstiger de i bestemmelsen fastsatte belebsgraenser,

er medvirkende til, at lejemélet bliver omfattet af ord-
ningen.

Det foreslas, at der i bestemmelsen indsattes en
henvisning til lejelovens § 58, som indeholder prin-
cipperne for opgerelse af forbedringsudgifter. Med
henvisning til disse principper praciseres, at kun ud-
gifter, som modsvarer forggelsen af det lejedes verdi,
kan medtages. Virkningen heraf er den, at der fra den
samlede investering skal fratrakkes et beleb som ud-
tryk for den del af investeringen, der ikke foreger det
lejedes vaerdi. Som eksempel kan naevnes kekkenud-
skiftninger, hvor det eksisterende kekken repraesente-
rer en lejeveerdi, der skal komme til udtryk i form af et
fradrag i investeringen til det nye kekken, inden for-
bcdrmgen kan beregnes.

. Dereri bemzerknmgeme til de enkelte bestemmel-
ser nermere redegjort for virkningen af det lejeretlige
forbedringsbegreb i forbindelse med § 5, stk. 2,-ord-
ningen.

For at skabe klarhed og sikre korrekt lejefastsattel-
se er det fundet rimeligt at palegge udlejeren en pligt
til at fremleegge dokumentation for stgrrelsen af den
afholdte forbedringsudgift og for gennemforelsestids-
punktet for arbejderne i tllfaalde af, at der indbringes
sag om lejens storrelse for huslejenzevnet Fremlaeg-
ger udlejeren ikke dokumentation. for huslejenzvnet,
skal lejen fastsettes efter § 5, stk. 1.

Efter den geeldende formulering af § 5, stk. 2, inde-
holder ordningen ikke et krav om, at den opnéede gen-
nemgribende forbedring af lejemalet skal opretholdes
i fremtiden. Da det imidlertid findes rimeligt, at udle-
jeren serger for at bevare vaerdien af forbedringen som
betingelse for at opretholde den szrlige lejefaststtel-
se, foreslas der indsat en bestemmelse om, at der pa-
hviler udlejeren en sadan pligt.

Samtidig fastszttes, at safremt udlejeren ikke iagt-
tager denne pligt, skal lejen for fremtiden beregnes
som omkostningsbestemt leje med forbedringstilleg.

- Lejeren kan indbringe sag om dette kravs overholdel-

se for huslejenzvnet, som i givet fald kan bestemme,
at lejen skal beregnes som omkostningsbestemt leje.
Der redegeres nzrmere i bemaerknmgerne til de en-
kelte bestemmelser for, at kravet om, at lejemélet skal
kunne anses for at vare gennemgribende forbedret,
ogsé pa genudlejningstidspunktet har selvstendig be-
tydning som supplement til kravet om, at investering-
ens starrelse opfylder de fastsatte belebsgranser. ‘

Endvidere foreslas indfort en ordning, hvorefter det
gores til en betingelse, at udlejeren indenfor nermere
fastsatte frister indhenter og tilsender lejeren en for-
hé&ndsgodkendelse af, at lejen kan fastsaites efter § 5,



