6268

F. t. 1. vedr. leje og forskellige andre love

anlegget og programudgifter. Som eksempler pa
»grov tilsideszttelse« kan navnes, at udlejeren’ gen-
tagne gange opkraver sterre belgb end tilladt, eller at
udlejeren ikke inden for en rimelig tid reparerer anten-
nen, hvis den er i stykker.

Det foreslasi § 46 f, at bestemmelseme i§d6c 1kke
kan fraviges til skade for lejeren. Desuden foreslas, at
bestemmelserne i §§ 46 d og 46 ¢ om bl.a. husleje-
navnets kompetence ikke kan fraviges.

Til nr. 20-22

Forhandsgodkendelser har hidtil i uregulerede
kommuner varet behandlet af byfornyelsesnavnet for
det pagzldende amt. Da det nu foreslas at indfere hus-
lejenzevn i alle kommuner, forekommer det mest hen-
sigtsmaessigt at overfore byfornyelsesnavnenes kom-
petence til huslejenevnet for s vidt angar forhands-
godkendelse.

Til nr. 23
Forslagets 1. og 2. led er redaktionelle.

" Efter de geeldende regler afgores tvister vedrerende
afsetning til forbedring efter kapitel X A om konto for
forbedringer i Grundejernes Investeringsfond af bo-
ligretten. Som konsekvens af forslaget om indforelse
af huslejenzvn i hele landet foreslas det i 3. led, at
ogsa tvister imellem udlejeren og lejerne afgeres af
huslejenevnet siledes, at tvister imellem udlejeren og
lejeren sével som tvister imellem udlejeren og Grund-
ejernes Investeringsfond afgeres af huslejenavnet.

Til nr. 24 ‘
Zndringen er redaktionel og skyldes andringer i §
29.

Til nr. 25

- Som en efterhanden almindelig praksis gennemfﬂ-
rer udlejere forbedringer af det lejede.i forbindelse
med genudlejning, herunder ved bytning efter 73, ofte
med henblik pd at kunne fastsztte lejen efter § 5,
stk. 2, i boligreguleringsloven. I praksis gennemfores
sédanne forbedringer ofte ved, at udlejeren, nar denne
meddeler sin accept af byttet, tager forbehold om gen-
nemfarelse af forbedringer inden indflytningen. Dette
indebarer, at den indflyttende lejer ikke har mulighed
for at vurdere de fremtidig lejevilkar, herunder om le-
jen i realiteten vil kunne fastszwttes efter § 5, stk. 2, i
boligreguleringsloven.

Det har fra flere sider veret kritiseret, at-lejerens
bytteret pd denne made reelt kan udhules. Det er der-
for i stk. 3 foreslaet, at det fortsat skal vaere muligt at
modernisere en lejlighed i forbindelse med et lejer-
skifte ved bytte af lejligheder, men at det skal foregd

pa en sddan made, at der sikres den indflyttende lejer
et overblik over lejeforholdene, herunder ikke mindst
den fremtidige lejestorrelse.

Det foreslas saledes, at det gares til en betingelse
for, at udlejeren kan fastsztte lejen efter det lejedes
veerdi, jf. muligheden herfor i § 5, stk. 2, i boligregu-
leringsloven, at udlejeren indhenter en forhandsgod-
kendelse vedrerende de patenkte forbedringer. Udle-
jeren skal give lejeren en kopi af sin anmodning til
huslejenavnet om forhdndsgodkendelse af et forbed-
ringsprojekt for lejligheden samt give oplysning om
den fremtidige lejes forventede sterrelse efter projek-
tets gennemforelse. Retsvirkningen af en forhénds-
godkendelse er, at lejefastsattelsen ikke kan &ndres
efterfolgende, med mindre @ndringen er begrundet: i
&ndrede forhold.

Herved sikres lejeren kendskab til huslejens stzrrel-

se efter byttets gennemforelse, herunder kendskab til
omfanget af de patenkte forbedringsarbejder, samt
om der er tale om forbedringer i et omfang, der opfyl-
der betingelserne i § 5, stk. 2, i boligreguleringsloven,
Det er herefter op til den byttende lejer at orientere
den lejer, der enskes byttet med. Ved huslejenavnets
behandling af udlejerens ansegning om forhdndsgod-
kendelse indgér lejeren ikke som part, og der er séle-
des ikke tale om en tvist, som giver lejeren mulighed
for at indbringe huslejenavnets afgerelse forboligret-
ten. . .. :
Det bemaerkes, at lejeren har mulighed for at med-
dele udlejeren om planerne om at bytte, inden der
foreligger en konkret aftale. om at bytte. Herved kan
udlejeren pabegynde indhentelse af forhdndsgodken-
delse saledes, at sagsbehandlingstiden far mindst mu-
lig indvirkning pé txdspunktet for det endellge byttes
gennemforelse. :

Den foreslaede. ordning tager udgangspunkt i, at
byttesituationen indledes med, at lejeren meddeler det
pétenkte bytte til udlejeren.

- Pétenker udlejeren at gennemfore forbedrmger i
forbindelse med byttet, skal udlejeren straks efter, at
lejeren har meddelt det patznkte bytte; give lejeren
meddelelse herom. Udlejeren skal endvidere senest 1
maned efter at have modtaget meddelelse om byttet
indsende en anmodning til huslejenavnet om en for-
handsgodkendelse efter § 25 a, stk. 3, i lov om midler-
tidig regulering af boligforholdene. Det er en betin-
gelse for, at udlejeren efterfolgende kan fastsztte le-
jen efter boligreguleringslovens § 5, stk. 2, at disse
krav er overholdt.

Ved fastsettelsen af en frist pa en maned for an-
modning om forhandsgodkendelse gives der udlejeren
en passende tid til at f& udarbejdet et nzermere projekt



