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for de forbedringer, der enskes gennemfert i lejlighe-
den, samt et overslag over udgifterne hertil.
Nér huslejenzvnets forhdndsgodkendelse forelig-

ger, skal lejeren straks have oplysning:om, hvad hus-

lejenavnet har godkendt, herunder om huslejensvnet
finder, at betingelserne for at fastsatte lejen efter bo-
ligreguleringslovens § 5, stk. 2; er opfyldt, idet udle-
jeren skal fremsende en kopi af navnets afgerelse.
Det forudsettes, at de navnte oplysninger medde-
les lejeren, inden byttet gennemferes, hvilket vil sige
senest pa det tidspunkt, hvor den indflyttende lejer un-
derskriver lejekontrakten. Videregiver udlejeren ikke
straks disse oplysninger til lejeren, kan lejen for den
indflyttende lejer ikke fastsattes efter bestemmelsen i
§ 5, stk. 2, i boligreguleringsloven, men m4 fastsattes
efter de almindelige reglér som omkostningsbestemt
" leje med et beregnet forbedringstilleg,
- Har udlejeren fulgt den foresldede procedure, og

valger de to lejere at gennemfore byttet, inden husle-

jenzvnets' afgerelse foreligger, er forslaget ikke til
hinder for, at lejen fastsattes efter boligreguleringsto-
vens § 5, stk. 2, ‘

" 'Sikringer af bytteretten sker ved, at lejeren far mu-
‘lighed for at fortryde byttet i en periode p&-14 dage ef-
ter, at lejeren har modtaget en kopi af huslejenevnets
forhandsgodkendelse af, at- lejen kan fastsattes efter
§ 5, stk. 2, i boligreguleringstoven. Lejeren ma som
nzvnt orientere den lejer, der gnskes byttet med, og
sikre sig, at denne er indforstéet med at betale den leje,
huslejenavnet har forh&ndsgodkendt.

Meddeler lejeren ikke inden for fristen pa 14 dage
udlejeren, at byttet enskes gennemfert, medforer det,
at det geldende lejeforhold fortsatter pad uzndrede
vilkér i relation til det overvejede bytte.

Har lejeren imidlertid- opsagt lejeforholdet i for-
ventning om, at byttet realiseres, vil lejeren som ud-
gangspunkt vare bundet af denne opsigelse, selvom
resultatet af den indhentede forhandsgodkendelse be-
virker, at byttet opgives.

Det foreslas, at en af udlejeren indhentet forhands-
godkendelse skal have gyldighed i forbindelse med
senere byttetilfelde i det pageldende lejeforhold i
indtil 2 &r efter godkendelsens datering saledes, at ud-
lejeren ikke vil veere forpligtet til at forny godkendel-
sen i tilfelde af bytte inden for denne periode, safremt
det projekt, udlejeren forventer at gennemfore, svarer
til det prOJekt som huslejenaevnct har forhéndsgod-
kendt.

Til nr. 26 -

Det foreslas at ophave forsegsordningen vedreren-.

de behandling af husordenssager ved boligklagenzvn.

De indhgstede erfaringer fira forsegsordningen har
dannet grundlag for indferelse af en permanent og
landsdaekkende ordning med behandling: af husor-
denssager ved beboerklagenzvn pa det almene omra-
de og vil blive inddraget i udarbejdelsen af den ord-
ning for det private omrade; som vil blive udarbejdet
i et lovforslag med henblik pa fremsattelse i naste
folketingssamling. Der henvises herom narmere til de
almindelige bemarkninger.

Til or. 27 )

Den foresliede endring er redaktmnel idet det dog
foreslas, at den gzldende § 94 ikke skal kunne fravi-
ges til skade for lejeren. Efter § 94, stk. 1, kan udleje-
ren ikke have lejeaftalen, hvis det forhold, der legges
lejeren til last, skennes at vare af uvasentlig betyd-
ning. Efter § 94, stk. 2, kan udlejeren ikke paberabe -
sig de i den gzldende § 93, stk. 1, litra a-f, nevnte op-
hevelsesgrunde, hvis de omhandlede forhold er rettet,
inden udlejeren haver aftalen.

Til nr. 28-30

Som et centralt element i lovforslaget foreslas der
indfert huslejenzevn i alle kommuner. Formalet her-
med er at give parterne i lejcforholdet mulighed for at
f3 afgjort tvister hurtigt, nemt og billigt, idet det er er-

. faringen, at sagsbehandlingstiden ved huslejenavne-

ne er kort samtidig med, at parternes sagsferelse er
nemmere, da huslejenevnene fungerer p4 grundlag af

_ officialprincippet, hvorefter det pahviler huslejenzev-

net at oplyse sagen. Udover den forénkling af parter-
nes sagsforelse, der folger af forslaget, forventes for-
slaget endvidere at lette presset pa boligretterne.
 Efter forslaget er udgangspunktet, at der nedsattes
huslejenzvn i alle kommuner. Der dbnes dog samtidig
mulighed for, at kommuner, som p& grund af et ringe
antal private udlejningsboliger forventer et mindre an-
tal n&vnssager, kan etablere huslejenzvn i f2llesskab
med andre kommuner med henblik pa at tilvejebringe
et rationelt arbejdsgrundlag samt et sterre érfarings—
grundlag, uden at dette dog ma fratage navnene den
lokale tilknytning, som udger et - veesentligt e]ement i
huslejengvnskonstruktionen.

Forslaget indebaerer som en folge af, at husleje-
nzvnsordningen bliver landsdekkende, at nazvnene
ligeledes bl.a. fir kompetence til at afgere sager om
lejefastszttelse og lejeregulering i uregulerede kom-
muner, det vil sige i sager, hvor lejen som hovedregel
faststtes og reguleres efter det lejedes verdi. Leje-
fastszettelse efter det lejedes veerdi er imidlertid ikke
nyt for huslejenavnene, idet det lejedes vardi dels
indgér som generel overgranse for den omkostnings-
bestemte husleje ved lejeregulering, dels udger regu-



